Fundusz
Celowy

1. CZYM JEST FUNDUSZ
CELOWY?

Fundusz Celowy SBM STOKL.O-
SY to specjalnie wydzielone §rod-
ki finansowe przeznaczone na re-
alizacje okre§lonych inwestycji
infrastrukturalnych i organiza-
cyjnych w obrebie osiedla. Jego
gléwnym celem jest poprawa ja-
koSci zycia mieszkancéw poprzez
realizacj¢ projektéw zwigzanych
z bezpieczenstwem, komunika-
cja oraz modernizacjg zasobow
Spétdzielni.

Fundusz Celowy SBM
STOKLOSY to narzg¢dzie finanso-
wania inwestycji majacych na celu
modernizacje infrastruktury osie-
dlowej, poprawe bezpieczefistwa
1 organizacji ruchu. Obecnie prio-
rytetem jest budowa szlabanéw
i reorganizacja ruchu, co wymaga
wspoltpracy z Urzedem Dzielnicy
Ursynéw oraz odpowiedniego pla-
nowania finansowego.

2. ZAKRES DZIALAN
FINANSOWANYCH

Z FUNDUSZU CELOWEGO
Srodki zgromadzone w Funduszu
Celowym wykorzystywane sg na
realizacje projektow takich jak:
Modernizacja organizacji ruchu
na osiedlu, w tym budowa no-
wych szlabanéw i oznakowan
drogowych, Poprawa bezpie-
czefistwa, np. instalacja dodat-
kowych kamer monitoringu,
o§wietlenia czy zabezpieczef
przeciwpozarowych, Inwesty-
cje w infrastrukture osiedlowa,
np. remonty chodnikéw, miejsc
parkingowych, placéw zabaw
czy terendw zielonych, Projekty
zgloszone przez mieszkancow,
ktore poprawiaja funkcjonowa-
nie osiedla.

3. AKTUALNE DZIALANIA W RA-
MACH FUNDUSZU CELOWEGO
Obecnie trwaja prace nad pro-
jektem organizacji ruchu dla
wybranych czedci osiedla, ktére
obejmuja: Weryfikacje propozy-
cji zgtoszonych przez mieszkaf-
céw, Przygotowanie dokumentacji
technicznej i formalnej, Wspot-
prace z Urzedem Dzielnicy Ursy-
néw w zakresie uzyskania wyma-
ganych zgéd na nowe rozwigzania
komunikacyjne.

NOWE SZLABANY | ZMIANY
ORGANIZACJI RUCHU
6 lutego 2025 r. odbyto si¢ spo-
tkanie z projektantem, autorem
wczesniejszych projektéw or-
ganizacji ruchu na osiedlu SBM
STOKLOSY.
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Przykanalik czyli o pozytkach
funkcjonowania rady nieruchomosci

Przykanalik jest przewodem, za
ktérego pomocg odprowadza si¢
Scieki sieci kanalizacyjnej we-
wnatrz budynku do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Rury maja to do
siebie, ze po pewnych czasie eks-
ploatacji famig si¢ ze wzgledu na
swa krucho$¢ i przez to nie spet-
niaja swojej roli. Wéwczas trzeba
ja wymieni¢. Wymaga to uzycia
matej koparki, aby wybraé ziemie.
Przykanalik to rura, ktéra ze stu-
dzienki rewizyjnej, znajdujace;j si¢
w piwnicy, biegnie do studzienki
kanalizacyjnej. Ta osadzona jest
na sieci kanalizacyjnej ukrytej
pod trawnikiem wzdtuz ciggu
pieszo-jezdnego.

W planie rzeczowo-finanso-
wym Spétdzielni umieszczona
zostata pozycja wymiany przy-
kanalika kanalizacji sanitarnej.
Zapisano tam 80 000 zt brutto dla
nieruchomosci Stoktosy2/4.

WidzieliSmy ile czasu praca ta
zajela przedsigbiorstwu budow-
lanemu i jakich maszyn uzyt.
Z niedowierzaniem spojrzeliSmy
na cen¢. Naszym zdaniem kwo-
ta byla nadmiernie przesadzona.
Rada Nieruchomosci Stoktosy
2/4 zwrdcila si¢ wige do wice-
prezesa Spéldzielni z pytaniem
Czy przykanalik juz funkcjonu-
je? Czy wykonawca zakoficzyt
prace, ktére rozpoczal w piatek?
Poprosita o udostepnienie o udo-
stepnienie dokumentéw: projekt

technicznego, kosztorysu, umowa
z wykonawcg oraz protokét odbio-
ru jesli praca zostata wykonana.

Dokumenty otrzymaliSmy.
Zwrécitem si¢ do Tomasza Siko-
ry, mieszkafica naszego budyn-
ku, ktéry posiada uprawnienia
budowlane, aby na egzemplarzu
obszernego kosztorysu ofertowe-
g0, opiewajacego na 80 tys. brut-
to, nanidst poprawki. Okazato sie,
ze wigkszo$¢ prac byta przewy-
miarowana a oprocz tego znalazty
si¢ zapisy o drugim przykanaliku,
przy ktérym zadne prace nie byty
wykonane a ponadto nie posiada-
liSmy informacji, ze istniata taka
potrzeba.

Zwotatem Rad¢ Nieruchomo-
§ci dla omdéwienia sprawy. We-
dtug naszej oceny wykonawca
wykonat znacznie mniejszy zakres
prac przy tym jednym przykanali-
ku niz to podat w kosztorysie ofer-
towym. Ponadto podat w koszto-
rysie prace zwigzane z drugim
przykanalikiem.

Rada Nieruchomosci, w piSmie
do Zarzadu Spétdzielni wniosta o:
Sprawdzenie czy wykonawca zgto-
sit zbedno$¢ wykonania czynnosci
i zakresu wykonanych czynnosci
zawartych w kosztorysie inwestor-
skim; Wyjas$nienie kwestionowa-
nych przez Rade¢ Nieruchomosci
pozycje kosztorysu ofertowego;
Poréwnanie kwestionariusza in-
westorskiego z kwestionariuszem

ofertowym wykonawcy i przed-
stawienie nam wnioskéw wy-
nikajacych z tego poréwnania;
Sprawdzenie czy byt planowany
do wykonania remont drugiego
przykanalika, Sprawdzenie dokad
prowadzi rura z pomieszczenia wy-
nikowego (piwnica II klatki); moze
faczy si¢ z ktérym§ przykanali-
kiem; Przedstawienie dokumentu
odbioru prac z udziatem inspek-
tora ds. wodno-kanalizacyjnych;
Poinformowanie nas ile jest przy
kanalikéw w naszej nieruchomodci
wraz z ich lokalizacjami.

»Po dokonaniu poréwnania
obmiaru i zakresu robot koniecz-
nych do wykonania w rzeczywisto-
Sci w celu prawidtowej realizacji
inwestycji, z pracami zatozonymi
do wykonania zgodnie 7 Umowgq,
stwierdzono znaczqce rozbiezno-
Sci. Kosztorys ofertowy, na pod-
stawie, ktorego zostata okreSlona
warto$¢ ryczattowa umowy, spo-
rzqdzony zostat w oparciu o sza-
cunkowy przedmiar robot zatqczo-
ny do przetargu. Ze wzgledu na
charakter prac remontowych za-
krytych pod ziemiq i braku doku-
mentacji archiwalnej, w momencie
okreSlania wartoSci zamowienia
doktadny zakres robot nie byt zna-
ny i szacowany byt na podstawie
robot analogicznych wykonanych
w poprzednich latach.” — wyja$nit
Zarzad. To byto przekonywujace.
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Dziatalnosé
Zarzadu
SBM STOKLOSY

Zarzad Spétdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowej STOKLOSY
tworzg: prezes Krzysztof Berlif-
ski oraz Jarostaw Wojczuk - za-
stepca prezesa ds. techniczno-eks-
ploatacyjnych. Zarzad spotyka
si¢ regularnie na posiedzeniach.
Odpowiada on za zarzadzanie ma-
jatkiem Spétdzielni oraz podejmo-
wanie decyzji dotyczacych bie-
zacych spraw eksploatacyjnych,
finansowych i organizacyjnych.

Dziatalno§¢ Zarzadu SBM
STOKLOSY koncentruje si¢
na sprawnym zarzadzaniu nie-
ruchomos$ciami, finansami oraz
regulacji stanu prawnego grun-
tow. Priorytetem sg inwesty-
cje poprawiajace jakoS¢ zycia
mieszkancow, a takze kontrola
kosztéw i dostosowywanie optat
do zmieniajacych si¢ warunkow
rynkowych. Zarzad aktywnie
wspotpracuje z Rada Nadzor-
cza oraz instytucjami miejskimi,
aby realizowac¢ dtugofalowe cele
Spétdzielni.

KLUCZOWE DECYZJE
PODJETE PRZEZ ZARZAD

W OSTATNIM CZASIE:

A) Finanse i gospodarka: Podjecie
uchwaty nr 3/25 o zmianie wy-
sokosci optat eksploatacyjnych
i kosztéw zarzadzania, Podjecie
uchwaly nr 4/25 o zmianie wyso-
kosci podatku od nieruchomosci,
Podjecie uchwaty nr 5/25 o zmia-
nie wysokoSci oplat za dzierzawe
terenu i uzytkowanie wieczyste,
Podjecie uchwat o zmianie wy-
sokoSci optat za media (gaz, prad,
ciepto, wode).

B) Regulacja gruntéw i poste-
powania administracyjne: Wy-
stapienie do Urzedu Dzielnicy
Ursynéw o potwierdzenie statu-
su prawnego gruntéw, Spotkanie
z przedstawicielami Biura Spraw
Dekretowych i Burmistrzem Ur-
synowa w sprawie uzytkowania
wieczystego terenéw Spotdzielni,
Zatwierdzenie decyzji o podziale
geodezyjnym gruntéw na ul. Za-
miany 9-18, Monitorowanie od-
wotafi w sprawach dekretowych
ztozonych do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego.

C) Sprawy organizacyjne i eks-
ploatacyjne ; Rozwigzanie umowy
z firmg sprzatajaca ze wzgledu
na nienalezyte wykonanie ustug,
Zgloszenie szkody ubezpieczenio-
wej po spaleniu altany Smietniko-
wej i rozpoczecie dziatah w celu
jej odbudowy, Zwotanie Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoét-
dzielni na czerwiec 2025 r.
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traktowanie spotdzielcow

Tomasz Lewandowski, podsekre-
tarz stanu w Ministerstwie Rozwo-
ju i Technologii 26 lutego 2025 r.
spotkat si¢ z mieszkancami Ursy-
nowa w Domu Kultury ,,Stokto-
sy”. Organizatorem spotkania byta
ursynowska organizacja Lewicy,
ktoéra kieruje Jeremi Czarnecki.
Minister: Gléwna my§la, ktéra
przy$wieca rzadowi Koalicji 15
pazdziernika i Lewicy, ktdra re-
prezentuje jest che¢ przywrdcenia
spotdzielniom mieszkaniowym
naleznej pozycji na rynku miesz-
kaniowym, na rynku zapewnienia
ustug dostepnych mieszkan. Wiel-
kim btedem poprzednich rzadéw
byto przyjmowanie, ze spétdziel-
nie mieszkaniowe s3 czym§ ztym,
ze sg jakims reliktem przesztosci.
Guzik prawda. Mamy w Polsce
ponad 3600 spétdzielni miesz-
kaniowych, w ktérych mieszkaja
miliony Polakéw. Naszym celem
jest daé spétdzielniom wiaSciwe
miejsce na rynku §wiadczenia
tych ustug. Pracujemy w tej chwi-
li dos§¢ intensywnie nad nowymi
rozwigzaniami prawnymi, przede
wszystkim nad instrumentami fi-
nansowymi by spétdzielnie mogty
w przysziosci budowaé miesz-
kania o dostgpnym czynszu, aby
skierowaé ogromny potok $rod-
kéw do spétdzielni mieszkanio-
wych, aby spétdzielnie te staty
si¢ partnerem rzadu w realizacji
polityki mieszkaniowej pafistwa.

Dzisiaj marka spétdzielni
nie jest taka jak chcieliby$my.
Chcieliby$smy, zeby o spétdziel-
niach méwilo si¢ dobrze i zeby
to dobre méwienie bylo pod-
szyte pelnym przekonaniem, ze
one dobrze, czy bardzo dobrze
funkcjonuja. A w zwigzku z tym
warto je wspieraC i warto czynié
ze spéldzielni partnera. Aby nad
tym trendem popracowaé zacze-
liSmy od przygotowania tzw.
malej ustawy, czy malej noweli
prawa o spétdzielniach mieszka-
niowych, ktéra w pierwszej ko-
lejnosci rozwigzuje dwie kwestie.
Po pierwsze ogranicza mozliwo$¢
udzielania pelnomocnictw do re-
prezentowania spétdzielcéw na
walnych. To jest postulat, z ktd-
rym si¢ spotkatem od dluzszego

czasu. Ten problem w szczeg6lno-
$ci nardst po okresie covidowym.
Sa spoétdzielnie, w ktérych nawet
50-60 procent uprawnionych
do oddania glosu wykonywany
jest wiaSnie przez petnomocni-
kéw. To jest zaprzeczenie idei
spotdzielczosci.

Spéldzielca idzie na walne,
gdzie zapoznaje si¢ ze sprawoz-
daniem, bierze udziat w dyskusji
1 wyraza zdanie w oparciu o efekty
tej dyskusji i w oparciu o informa-
cje, ktére uzyskuje. Na tej pod-
stawie podejmuje decyzje poprzez
gtosowanie. Gdy przychodzi do
wyboru cztonkéw rady nadzorczej
a jest jaka$ watpliwos¢ co do tego
czy spétdzielnia jest dobrze zarzg-
dzana jedni i drudzy przygotowuja
si¢ do walnego poprzez zbieranie

prawiedliwe

petnomocnictw. Czasami jest to
uczciwe innym razem nie.
Propozycja pierwotna byta
taka, zeby pelnomocnikiem mo-
gla by¢ osoba bliska wedlug okre-
§lenia w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych. Jednak jesteSmy
otwarci na pewne zmiany, pew-
ne rekomendacje. Rozwazymy,
czy to powinna by¢ osoba bliska,
a wigc osoba pewna, czy osoba
wspotzyjaca z mocodawca, czy
tez zawezi¢ do dwoch pierwszych
grup podatkowych, a wigc meza,
zony, wstepnych, zstepnych ro-
dziny. Pojawiajg si¢ w trakcie
dyskusji, w ktérych uczestnicze,
postulaty aby mdgt to by¢ sasiad
wzglednie cztonek spétdzielni.
Jestem sceptyczny co do tego,
zeby nie bylo naduzycia instytu-
cji petnomocnictw. Czy rzeczywi-
Scie cztonek spoétdzielni czeka na
walne, potem zastanawia si¢, czy
skoro nie bedzie mégt pdjs¢ to na
pewno komu$ udzieli pelnomoc-
nictwa, czy daje pelnomocnikowi
bardzo precyzyjne instrukcje jak
ma si¢ zachowac na walnym. Nie.
W duzej liczbie te pelnomocnic-
twa powstaja tam gdzie jest spor
i tam, gdzie ktéra$ ze stron orga-
nizuje zbieranie pelnomocnictw.
Mineta pandemia stad prze-
pisy, w oparciu o ktére zbierano
na piSmie glosy nie sg niezbgdne
do funkcjonowania. Pafistwo i ja
mamy $wiadomos¢ tego, ze czgsé

zarzad6éw spotdzielni - zazwyczaj
tam gdzie istniej spor czy konflikt
- wykorzystywato te przepisy,
zeby w takim stacjonarnym trybie
zbierania gloséw nie organizowac
stacjonarnych walnych. Chcemy to
przeciaé. Przy czym nie zamykam
si¢ na propozycje przysztoSciowe;j
organizacji walnych w systemie
hybrydowym. Zastanowimy si¢
jak to zorganizowad, zeby nie byto,
a przynajmniej zeby zminimali-
zowaé ryzyko nieprawidtowosci.
Jezeli spétdzielnia zorganizowa-
fa, w oparciu o przepisy covidowe
w tym roku w walne zgromadzenie
i zbierata glosy w trybie pisem-
nym glosy bedzie zobowigzana do
powtorzenia tego walnego.

Ta mata nowela zawiera prze-
pisy dotyczace utatwieni w zakre-
sie wyodrebniania na wlasno§¢
tam gdzie byty problemy formal-
ne czynione przez spétdzielnie
w zakresie wykonania gtéwnie
czynno$ci technicznych, ktére
byty niezbedne do ztozenia Swiad-
czenia w spoétdzielni o wyodreb-
nianiu. Swego czasu Trybunat
Konstytucyjny na ten temat si¢
wypowiadat. Chcemy wskazacd,
ze tylko i wylacznie o§wiadczenie
o wyodrebnieniu bedzie skfadane
w trybie procesowym, a wszystkie
inne czynnosci w trybie nieproce-
sowym. Precyzujemy tez zarza-
dzanie halami garazowymi.
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Komentarz do spotkania z ministrem

Tomasz Lewandowski jest pierw-
szym od lat wiceministrem, ktory
wydaje si¢, ze najlepiej czuje spot-
dzielczo$¢ i jest jej przychylny.
Spoétdzielnia jest niezalezng,
samorzadng organizacja, pod-
miotem gospodarczym. O tym
ustawodawca zawsze powinien
pamietac¢, wprowadzajac kolejne
zmiany. Ta samorzadno§¢ po-
winna by¢ szczegdlnie chronio-
na, a wszelkie nowelizacje prawa
nie powinny stanowi¢ nadmier-
nej ingerencji w jej niezaleznos¢.
Jesli idzie o pomyst ustawowe-
g0 ograniczania pelnomocnictw,
o czym méwit minister, to o tym
decydowaé powinny statuty
spéldzielni. W mojej ocenie za-
proponowane przez Ministerstwo
ograniczenia spowoduja jeszcze
wiekszy chaos 1 pole do naduzy¢.
Spoétdzielnie nie beda w stanie
zweryfikowac, czy petnomocnik

jest rzeczywiScie osobg bliska dla
mocodawcy, a juz tym bardziej,
czy obydwie osoby faktycznie po-
zostaja ze sobg we wspolnym po-
zyciu. Tu nie potrzeba rewoluciji,
wystarczy uszczelnienie obecnych
zasad. Opowiadam si¢ za tym by
mocodawca — czlonek spétdziel-
ni, osobiScie po wylegitymowa-
niu w spétdzielni sktadat petno-
mocnictwo. Je§li nie ma takiej
mozliwoSci to mdglby przestac
do spoétdzielni petnomocnictwo
podpisane elektronicznie, ewen-
tualnie notarialne lub konsular-
ne. Dobrze by byto, aby Minister,
w drodze rozporzadzenia, ustalit
wzOr pelnomocnictwa.

Minister wspomnial tez o wal-
nych zgromadzeniach przeprowa-
dzanych w spos6b hybrydowy.
Widze tu zdecydowanie wiecej
zagrozef niz korzysci. Na walnym
omawiane s wewnetrzne sprawy

spotdzielni, sprawy cztonkowskie.
Nie wiemy, kto bedzie po drugiej
stronie ekranu, czy nie dojdzie
do wycieku poufnych informaciji.
Poza tym, to s3 kolejne i ogrom-
ne koszty dla samych cztonkéw.
Ponadto co sig¢ stanie gdy dojdzie
do awarii transmisji internetowej
i czgS§¢ cztonkéw zostanie w ten
spos6b wykluczona z zebrania.
Bedzie wéwczas podstawa do
zaskarzenia uchwat. A co z za-
chowaniem tajnosci gtosowania
do rady nadzorczej? Jezeli spot-
dzielcy maja mie¢ zaufanie do
zdalnego uczestnictwa i gtoso-
wania w walnym zgromadzeniu,
to moim zdaniem Pafistwo po-
winno wpierw zacza¢ od siebie,
organizujac internetowe wybory
samorzadowe, parlamentarne czy
prezydenckie.

Rézne sg powody, dla ktérych
ludzie nie przychodza na walne

zgromadzenia. Gdy czuja, ze spot-
dzielnia funkcjonuje dobrze to nie
widza potrzeby przychodzenia.
Ale gdy widza zagrozenie to po-
jawiajg sie licznie.

Bardzo wazne jest by spét-
dzielnie budowaty komunikacje
z cztonkami. Zarzady powinny
dziata¢ transparentnie, informo-
wac o swych dziataniach. Trzeba
budowacé z cztonkami mozliwie
bliskie relacje. Podobnie po-
winny to robi¢ rady nadzorcze
i rady osiedli, ktére powinny by¢
najblizej swoich cztonkéw spét-
dzielni. RSM ,,Praga” jest duza
spoldzielnig. Staramy si¢ szero-
ko informowac o pracach Spét-
dzielni. Organizujemy spotkania
z mieszkaficami, wydajemy ga-
zete, wrzucamy rézne informacje
do skrzynek pocztowych, prowa-
dzimy stron¢ internetowa, wy-
sylamy e-maile. Komunikujemy

si¢ rowniez za pomocg mediow
spotecznos$ciowych.

Minister wspomniat o pro-
jekcie ustawy o regulacji stanow
prawnych nieruchomosci spoét-
dzielczych. Nie zglasza zastrze-
zefi do projektu, ale nie wiem
do ktérego. Je§li mial na myS§li
projekt, ktéry ztozony zostal do
laski marszatkowskiej w ostatnich
tygodniach kadencji Sejmu, ten,
ktéry byt szeroko konsultowany
ze spoéldzielniami i zdobyt ich
aprobate, to dobrze. Ale jeSli byt
to projekt opracowany dwa lata
temu w Ministerstwie to bardzo
Zle poniewaz nie zawiera on me-
chanizméw, ktére doprowadzityby
do rzeczywistej regulacji gruntéw
pod budynkami spétdzielczymi.

LUKASZ ZAPRAWA,
prawnik, petnomocnik Zarzadu
RSM ,Praga”
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O petnomocnictwach na walnym zgromadzeniu

Nowelizacja ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych z dnia 20
lipca 2017 r. wprowadzony zostat
zapis (art. 8% ust. 1Y), ze ,,cztonek
spotdzielni moze uczestniczyé
w walnym zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika” . Roz-
wigzanie to miato stuzy¢ zwiek-
szeniu wplywu cztonkéw spot-
dzielni na decyzje podejmowane
podczas walnego zgromadzenia.
W rzeczywistosci stworzyto moz-
liwo§¢ wptywania przez osoby
dysponujace pelnomocnictwami
na przebieg walnego zgromadze-
nia oraz podejmowane w jego
trakcie rozstrzygnigecia, w spo-
s6b niekoniecznie zgodny z wolg
iinteresem cztonkoéw spéidzielni.
Praktyka stato si¢ wytudzanie lub
kupowanie pelnomocnictw oraz
danych niezbgdnych do ich uzy-
skania po to, aby moc ksztattowac
sktady organéw spétdzielni, a tak-
ze procesy decyzyjne spétdzielni
w sprawach gospodarczych, np.
celem przejecia nalezacych do
niej gruntow.

O tym, Ze nie jest to zjawi-
sko marginalne §wiadczy?! ko-
munikat Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP
z dnia 6 czerwca 2022 r. dotycza-
cy ostrzezenia przed dziataniem
zorganizowanych grup przestep-
czych trudnigcych si¢ handlem
pelnomocnictwami na walnych
zgromadzeniach spétdzielni
mieszkaniowych, polegajacym
,m.in. na optacaniu przez takie
grupy pracownikow spotdzielni
celem pozyskania danych osobo-
wych cztonkow, a w konsekwencji
przygotowania na masowq skale
petnomocnictw in blanco do wy-
korzystania w trakcie walnych
zgromadzen przez cztonkow takich
grup oraz zaktocania przebiegu
walnego zgromadzenia przez rze-
komych ekspertow wynajetych
przez cztonkow takich grup”.

Opisywane zjawisko nie omi-
nelo réwniez naszej Spétdzielni.
W XIII Walnym Zgromadzeniu
SBM STOKLOSY w dniu 15
czerwca 2019 r. uczestniczyta
zwarta grupa kilkudziesigciu pet-
nomocnikéw, bedacych najpraw-
dopodobniej pracownikami firmy
wykonujacej ustugi na rzecz Spot-
dzielni. Pelnomocnicy ci — sami
mezczyzni, gléwnie mlodzi — sie-
dzieli obok siebie w gérnych rzg-
dach sali, trzymali si¢ razem i od
razu byto wida¢, ze nie s3 ,,stad”.
Ich gtosy miaty istotne znacze-
nie dla rozstrzygnie¢ na Walnym
Zgromadzeniu, w tym dotycza-
cych wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej. Kto§ to wszystko

zaplanowal i przeprowadzit — po-
zyskat petnomocnictwa, przekazat
je pelnomocnikom i poinstruowat
ich, jak maja gtosowac. Nie ule-
ga watpliwosci, ze mieliSmy tu do
czynienia ze zorganizowang pro-
ba zmanipulowania przebiegiem
i wynikami Walnego Zgromadze-
nia. Sprawa ta zostata szczegéto-
wo opisana przez ,,Nasze Stokto-
sy” w wydaniu numer 5 z dnia 29
maja 2023 r.

Problem patologii zwigzanych
z pelnomocnictwami na walnych
zgromadzeniach jest wigc znany
od dawna, byt przedmiotem de-
baty publicznej i oczekiwan na
zmiany ustawowe, ktdre te pato-
logie ukrécay.

Dobrze si¢ stato, ze rzad zajat
sie ta sprawg i chce wyelimino-
waé nieprawidlowosci zwigzane
z pelnomocnictwami na walnych
zgromadzeniach poprzez dopre-
cyzowanie Ww ustawie o spél-
dzielniach mieszkaniowych, kto
moze pelni¢ rolg petnomocnika
zastgpujacego cztonka spétdzielni
na walnym zgromadzeniu. W opu-
blikowanych w lutym br. przez
Ministerstwo Rozwoju i Tech-
nologii zalozeniach do projektu
zmiany ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i niektérych in-
nych ustaw proponuje si¢, aby
petnomocnikiem cztonka mogta
by¢ ,,wytqcznie osoba bliska
cztonka, o ktorej mowa w art. 2
ust. 5 ustawy, tj. zstepny, wstep-
ny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
mationek, osoba przysposabiajq-
ca i przysposobiona oraz osoba,
ktora pozostaje faktycznie we
wspdlnym poZyciu” .

W trakcie spotkania w dniu
25 lutego br. w Domu Kultu-
ry Stoktosy, podsekretarz stanu
w MRIT, Tomasz Lewandowski,

dopuscit réwniez mozliwo$¢ za-
stepowania czlonka spétdzielni
przez profesjonalnego petno-
mocnika, tj. adwokata badz rad-
ce prawnego. Poinformowat
ponadto, ze pelnomocnictwo be-
dzie mozna ztozy¢ w spétdzielni
najpdzniej na 7 dni przed walnym
zgromadzeniem i ze bedzie ono
zawiera¢ o§wiadczenie, pod ry-
gorem odpowiedzialno$ci karnej,
ze pelnomocnik miesci si¢ w kata-
logu 0s6b, ktére ustawowo moga
zastgpowac cztonka spétdzielni.
Inicjatywie rzadu, aby rady-
kalnie ograniczy¢ mozliwosé
udzielania petnomocnictw na wal-
nych zgromadzeniach spétdzielni
mieszkaniowych i stworzy¢ za-
mkniety katalog pelnomocnikéw,
nalezy przyklasna¢, ale diabet, jak
zwykle, tkwi w szczegoétach. Na
pewno dobrym rozwigzaniem jest
to, aby pelnomocnictwa sktadane
byly w spéldzielni najpdzniej na
7 dni przed walnym zgromadze-
niem. Powinno to usprawnic jego
przebieg i da¢ czas na weryfikacje
petnomocnictw, chocby tylko pod
katem, czy petnomocnik zastgpuje
jednego cztonka spétdzielni.
Pomyst, aby petnomocnic-
two zawieralo oSwiadczenie,
pod rygorem odpowiedzialnoSci
karnej, ze petnomocnik miesci
si¢ w katalogu oséb, ktére usta-
wowo moga zastepowac cztonka
spéldzielni, tez jest sensowny
i moze odwieS§¢ niektérych od
dziataf sprzecznych z prawem.
Jednak sam w sobie nie spowo-
duje wyeliminowania falszywych
petnomocnikéw, jesli petnomoc-
nictwa nie beda podlega¢ we-
ryfikacji przez spé6tdzielni¢, bo
nic tak nie zacheca do famania
prawa, jak brak kontroli. Taka
weryfikacja, i to przed walnym

zgromadzeniem, powinna by¢
obowigzkowa. Nalezy pamietac,
ze nawet niewielka liczba fat-
szywych pelnomocnikéw moze
przesadzi¢ na walnym zgroma-
dzeniu o rozstrzygnieciach nie-
korzystnych dla spétdzielni i jej
cztonkéw. Skutki takich rozstrzy-
gniec beda odczuwalne od zaraz,
a ich zmiana, je$li w ogéle do niej
dojdzie, bedzie czasochtonna i za-
pewne kosztowna.

Powazne watpliwo$ci budzi
natomiast ograniczenie katalogu
pelnomocnikéw do oséb bliskich.
Po pierwsze, spétdzielnie nie maja
zadnych mozliwoS$ci weryfikacji,
czy petnomocnik jest dziadkiem,
wnuczkiem czy siostrzeficem
czlonka spétdzielni, nie wspo-
minajac juz o osobach pozosta-
jacych we wspolnym pozyciu.
Po drugie, dla wigkszosci os6b
bliskich sprawy bedace przed-
miotem obrad walnego zgroma-
dzenia spétdzielni, ktérej nie sg
cztonkami, sg z reguty catkowicie
obce i nie dotykaja ich bezposred-
nio. Ogranicza to aktywnoS¢ ta-
kich petnomocnikéw na walnym
zgromadzeniu i wplywa na ich
decyzje w glosowaniach, ktére

niekoniecznie musza by¢ zgodne
z interesem ich mocodawcéw —
cztonkéw spoéldzielni.

W Swietle powyzszego, lep-
szym rozwiazaniem bytoby
ograniczenie katalogu pelnomoc-
nikéw do cztonkéw spétdzielni.
Po pierwsze, petnomocnictwa
udzielone cztonkom spéidziel-
ni sg fatwe do weryfikacji, gdyz
spotdzielnia wie, kto jest jej czton-
kiem. Po drugie, cztonkowie
spotdzielni sa lepiej zorientowani
w jej sprawach niz osoby bliskie
i to cztonkéw spétdzielni bezpo-
Srednio dotycza rozstrzygnigcia
walnego zgromadzenia, przekia-
dajace si¢ na wysokoS¢ pono-
szonych przez nich optat, jakos¢
zamieszkiwania w zarzadzanych
przez spétdzielni¢ nieruchomo-
Sciach i sposéb tego zarzadzania.
To cztonkowie spétdzielni sg jej
wlascicielami, wiedza, co lezy
w ich interesie, i to oni powin-
ni suwerennie decydowac o jej
sprawach, réwniez w roli petno-
mocnikéw zastgpujacych innych
cztonkéw spéidzielni na walnym
zgromadzeniu.

MAREK ZAWACKI
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Przejscie pod ulicg Jastrzebowskiego pomiedzy ul. Zamiany a sklepem

ALDI przez lata byto catkowicie zaniedbane przez Miasto Warszawa. Strach
tamtedy byto chodzié. Az nagle zainstalowane zostaty lampy, zdarzato sie
uprzatniecie $mieci, zaschtych lisci. Na catej szerokos$ci schodéw prowadza-
cych do sklepu znajdowat sie odptyw wody przykryty kratka. Owo przykrycie
nie bylo stabilne, byty dziury (fot. po lewej). Cud, ze nie styszelismy o pota-
manych nogach. Az tu nagle kratka zostata naprawiona. Obrazujg to zdjecia
jedno z grudnia ub. r. a drugie z marca br. Szkoda tylko, ze ursynowscy radni
zupetnie nie interesuja sie znanymi im oczekiwaniami mieszkaricéw osiedla

Stoktosy.
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Nasze Stoklosy

Swiatetko nadziei na sprawiedliwe traktowanie spétdzielcéow

ciqg dalszy ze strony 2

Projekt ustawy zostat wpisany
do wykazu prac rzadu. Przepisy juz
gotowego projektu ustawy w naj-
blizszych dniach zostang skierowa-
ne do zainteresowanych podmio-
téw. ChcielibySmy zeby projekt jak
najszybciej trafil na posiedzenie
statego komitetu Rady Ministréw,
a nastgpnie po posiedzeniu Rady
Ministréw by trafito do Sejmu jak
najszybciej. Nie wiem czy zdazy-
my przed walnymi w tym roku.
Moéwig zupelnie uczciwie bo jezeli
bedzie duzo uwag zgtoszonych to
bedzie z tym problem.

Juz pracujemy nad drugg
nowela prawa o spétdzielniach
mieszkaniowych. Ma ona po-
zwoli¢ zdemokratyzowac procesy
decyzyjne w spétdzielni. Nie roz-
strzygam, w ktérym kierunku to
pdjdzie. Chee otworzy¢ dyskusje
na temat kadencyjnoSci organéw
spoldzielni, gtéwnie chodzi tu o
zarzad, trybu wyboréw organéw
spétdzielni. Nie chciatbym wylaé
dziecka z kapielg i doprowadzié
do sytuacji, w ktérych bedziemy
mieli w spétdzielniach mieszka-
niowych drugie wybory partyjne,
polityczne. Troszke si¢ tego oba-
wiam bo znam wiele przyktadéw,
w ktérych do zarzadéw wchodzi-
ly osoby, ktére z zarzadzaniem
nieruchomoS$ciami nigdy nic nie
miaty wspélnego. Co wiecej w rok
po przejeciu zarzadu, w wyniku
takiej wojenki, powychodzity afe-
ry trzy razy wieksze niz te, ktére
byly wczesnie;j.

To, ze tak jak powiedziatem,
uruchamiamy programy, w kto-
rych spétdzielnie mieszkaniowe
beda mogly korzysta¢ z wszyst-
kich funduszy finansowych bu-
dzetu pafstwa na tych samych
zasadach jak gminy czy TBS-y.
Nowy mechanizm finansowania
budownictwa mieszkaniowego
bedzie polegat na tym, ze spét-
dzielnie mieszkaniowe bedg mo-
gty pobiera¢ wktad lokatorski na
poziomie do 10 procent, dostang
bezzwrotny grant w wysokoSci
do 20 procent na budowe takiego
lokalu a na reszte finansowania

dostang kredyt niskooprocento-
wany. Mysle o jednym procencie
na okres 50 lat. Tak diugi okres,
niski poziom oprocentowania jest
obliczony tylko i wylacznie na
mozliwo$¢ regulowania czynszu
na niskim poziomie.

Teraz jest procedowany pro-
jekt tzw. ustawy podazowej, ktéra
ma da¢ dostgp do gruntéw takze
spéldzielniom mieszkaniowym.
Spotdzielnie uzyskajg dostgp do
gruntéw spoétek Skarbu Pafistwa.
Podejmowana bedzie decyzja
0 wyjeciu z zasobow danego pod-
miotu nieruchomosci i wniesieniu
jej do samorzadu m.in do Miasta
stotecznego Warszawy. Przewi-
dziane jest uzytkowanie wieczy-
ste na cele spotecznego budow-
nictwa mieszkaniowego. Optata
poczatkowa, tez optaty roczne
beda duzo nizsze od dotychcza-
sowych. Znowu po to, zeby optaty
lokatoré6w mogty by¢ nizsze.

Stary projekt ustawy byt przy-
gotowany jeszcze w poprzedniej
kadencji. [dotyczy regulacji grun-
téw — przyp. red.]. Chciatbym,
Zeby ta ustawa jak najszybciej mo-
gla trafi¢ na Sciezke procedowania
w Radzie Ministréw i w parla-
mencie. Dlatego postanowitem nie
dokonywac w niej zadnych zmian.
W tej chwili trwaja konsultacje.
Prositem o przestanie projektu
do zarzagdéw warszawskich spot-
dzielni. Bedzie tu pewnie spér
miedzy rzadem a samorzadem.
Chodzi o optaty. Chcemy sprawe
zalatwié tak zebyScie pafistwo nie
byli pokrzywdzeni.

Wypowiedzi spétdzielcow:

- Mam sasiadéw, ktorzy sa
w podesztym wieku, ktérzy maja
ktopoty ze sprawnoscia fizycz-
ng, zeby pdjs¢ na walne zgroma-
dzenie. Ich jedyng rodzing jest
na przyklad jedyny brat, ktéry
mieszka w gérach. Nie ma mozli-
wosci on przyjechaé, zeby i8¢ jako
petnomocnik na walne zgroma-
dzenie. Co w tym przypadku mdj
sgsiad / moja sasiadka ma zrobic?

- Mnie bardziej interesuje to
dlaczego nie mozemy powoty-
wacé na swoich pelnomocnikéw

chociazby naszych sasiadéw,
tych ktérzy sa cztonkami danej
spotdzielni.

Minister: - Bedzie mozliwo$¢
ustanowienia petnomocnikiem
radcy prawnego albo adwokata.
Jezeli chodzi o spétdzielcow sa-
siadéw na r6znych dyskusjach to
si¢ pojawia. Ja to waze. Jestem
ciekaw panstwa opinii. Moje do-
Swiadczenie czgsto jest takie, ze
to naprawde czesto nie jest pro-
blem starszych ludzi. Bo ci starsi
ludzie si¢ mobilizuja, nawet jesli
majg problemy ruchowe dla nich
to jest Swietna, doskonata okazja,
zeby p6js¢ zobaczy¢ sasiadéw jak
sie starzeja, jak sg ubrani. Troche
tak to wyglada. W kazdym razie
mam pewng watpliwo$¢, ja rozu-
miem absolutnie pani argumenta-
cje i mysle, ze w wielu sytuacjach
pewno tak jest. Ze nasi sgsiedzi
nie majg sif, nie chcg p6jsé, maja
rézne problemy zdrowotne dla
nich ktopotliwe, nie chcg i nie
wysiedzg tylu godzin. Wyobraz-
my sobie grupe napalencéw, kto-
rzy nagle chca ,,optymalizowaé”
koszty w spétdzielni i zapowie-
dzieli, ze likwiduja dom seniora
na przyktad, dom kultury bo to sa
zbedne koszty. No ale ja nie pdjde,
mnie noga boli, no to niech pani
wezmie petnomocnictwa. Czy
osoba, ktora przekazuje te infor-
macje, czy mamy jakakolwiek
kontrole nad tym jakg informacje
ta osoba przekazuje? Nie mamy.

Bywaja tez grupki, ktére si¢
organizuja, gdy maja problem
z wykupem garazy, z jaka$ regu-
lacja no 1 w zwigzku z tym maja
na piefiku z zarzadem bo si¢ nie
dogadali. Biegaja po mieszka-
niach, zbieraja pelnomocnictwa,
tez méwig rzeczy, nad ktérymi nie
mamy zadnego wplywu. Czy to
jest normalna sytuacja, w ktérej
60 procent wszystkich glosuja-
cych to sg petnomocnicy. To nie
jest istota spoétdzielczosci.

Wypowiedz

- Na nasze walne przychodzi
3 procent wszystkich cztonkéw.
Ludzie si¢ w ogéle nie interesuja
a jezeli na walne przychodza to

gléwnie osoby starsze, bo ludzie
z mojego pokolenia w ogdle si¢
tym nie interesujg poniewaz nie
maja czasu. Nie ma mozliwo-
Sci ustanowienia petnomocnika
i ograniczanie tego do osoby bli-
skiej sprowadza si¢ do absurdu bo
przeciez tego nie mozna sprawdzic.

Minister: - Zapomniatem po-
wiedzied, ze proponujemy aby pel-
nomocnictwo zostato ztozone na 7
dni przed walnym w biurze sp6t-
dzielni. Wigc po pierwsze mamy
pewnos¢, ze to decyzja cztonka
i nie ma rzucania stosem petno-
mocnictw na samym walnym.
Idzie o to by spéldzielnia wery-
fikowata petnomocnictwa. Petno-
mocnik, nie mocodawca, sktada
o$wiadczenie pod rygorem odpo-
wiedzialnoSci karnej, ze spetnia
przestanki okre§lone w ustawie,
stad znowu zastanawiam si¢ nad
tym statusem osoby bliskiej, moze
z tego zrezygnujemy. Czy mozliwa
jest weryfikacja kto z kim§ sypia?
Nie byto nigdy takiego pomystu.

Wypowiedz

- Jaki pomyst ma ministerstwo
na to, zeby porozumie¢ si¢ z sa-
morzadami. Zwiazki samorzadéw
miast polskich blokujg ustawowe,
systemowe regulacje gruntéw.
Rozwigzania musza obejmowaé
dekrety warszawskie a nie tylko
ogranicza¢ si¢ do pozostalych
kwestii. Nalezatoby wprowa-
dzi¢ ustawowo zakaz blokowan
proceséw regulacji przez rosz-
czenie oraz zakaz zaspokajania
roszczenia w naturze gruntem
w granicach miasta. Sad musi
zadecydowaé o nieruchomosci
zastepczej. JesteSmy Swiadkami
patologii, gdzie wtascicielami
parkéw, laséw w miastach zostajg
spadkobiercy. Postuluje, wprowa-
dzenie ustawowego zakazu ode-
rwania infrastruktury w postaci
drég wewnetrznych, osiedlowych,
parkingéw, zieleni przy regulacji
gruntéw. Szczegdlnie tam, gdzie
ta infrastruktura jest utrzymywa-
na od dziesigcioleci przez spot-
dzielnie. Oddajac spétdzielniom
grunty mogtyby one wykona¢ tam
budownictwo socjalne.

Minister: - To co méwie na
tego typu spotkaniach o zamie-
rzeniach rzadu nie jest prawda ob-
jawiong. Punktem wyjscia bedzie
projekt ustawy.

Wypowiedzi

- Nie méwie¢ o zwrocie w natu-
rze tylko o regulacji stanu praw-
nego. Nie ma mozliwosci zwrotu
w naturze jeSli grunt jest zabudo-
wany, Zwréci¢ mozna tylko grunt,
ktory nie zostat zabudowany i nie
zostal wykorzystany na cel, ktéry
byt zgodny z wywlaszczeniem.

- Zglositam jaki§ czas temu
uwagi, aby prze§ledzi¢ Sciezke
w jaki sposob grunty, ktére dzi-
siaj sg nieuregulowane, znalazty
si¢ w takiej sytuacji a nie innej.
Czasami to sg pojedyncze dziatki,
ale blokuja sprzedaz w wielu spot-
dzielniach w Warszawie. Byty
dwie ustawy, ktére regulowaty od-
dawanie spétdzielniom w uzyt-
kowanie wieczyste tych gruntéw
pod zabudowe, byta ustawa z 58
roku, pézniej z 85. Gdyby tak spo-
feczne budownictwo spétdzielcze
bylo celem publicznym polega-
jacym na zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych spofeczenstwa.

Za Gierka cate obszary zostaly
dane spétdzielniom w uzytkowa-
nie a nastepnie przeksztalcone
w uzytkowanie wieczyste. Wsréd
tych gruntéw znalazly si¢ tez
dziafki, ktére nie miaty wladcicieli
np. w okresie powojennym kto§
wyemigrowatl, ksiega wieczysta
zagineta itd. To sg wta$nie grunty
tzw. nieuregulowane, na ktérych
nie mozna ustanowi¢ udziatu dla
tych mieszkaf, ktére przedtem
byty spétdzielcze wlasnoSciowe.
a teraz od wyroku sadu sg eks-
pektatywa i nie mozna ich prze-
ksztatci¢ w nieruchomoSci loka-
lowe. Przejrzatam zapisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
Mamy dziatki wywlaszczone na
cel publiczny. Gdyby zrobié spe-
custawe, podobng do drogowej,
ktéra obejmowataby tylko grunty
do ktéregos roku oddawane dla
budownictwa spétdzielczego do
czasu gdy deweloperka zmienita
rynek w obrét gruntami pod zabu-
dowe wielorodzinng i stalo si¢ to
komercyjne.

- Moze sprébujmy sie do-
wiedzie¢ jak bedzie wygladata
sytuacja, w ktérej mamy grunt,
w ktérym nie ma zadnego zi-
dentyfikowanego potencjalnego
spadkobiercy. Jakie jest osobiste
zdanie ministra?

Minister: - Minister nie ma
osobistego zdania. Wszystko to
co powiem, jest sila rzeczy trakto-
wane jako pewna zapowiedZ rz3-
du 1 jest wola uregulowania tej
kwestii pewnej, ogledniej zgodnie
z panstwa oczekiwaniami. Jezeli
powiem dzisiaj kilka zdan za duzo
a bedzie si¢ to odbywato przed
przedtozeniem projektu ustawy,
przepiséw i konsultacja z samo-
rzadami naraz¢ si¢ na zupetnie
niepotrzebny cios, niepotrzebny
watek w catej dyskusji.

Wypowiedz

- Nie mamy wlasnego rzeczni-
ka w rzadzie czy w instytucjach
organdéw panstwowych.
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Fundusz
Celowy

dokonczenie ze strony 1
Omawiano mozliwo$¢ wdrozenia
nowych rozwiazafi, w tym budo-
wy szlabanéw w enklawie Kon-
certowa i Symfonii. Zarzad optuje
za realizacja kompleksowego pro-
jektu, obejmujacego cata enklawe,
co pozwoli unikng¢ probleméw
wynikajacych z wdrazania poje-
dynczych zmian.

Wspolpraca z Urzedem
Dzielnicy Ursynow

Zarzad wystapil do Urzedu
Dzielnicy Ursynéw o zgody wia-
Scicielskie na montaz szlabanéw
1 zmian¢ organizacji ruchu. Tre§é
wnioskéw wraz z zatacznikami
graficznymi jest dostepna do
wgladu w Dziale Eksploatacyj-
nym Spoéidzielni.

4. Wyzwania i przyszie
dzialania

Zapewnienie finansowania
— Fundusz Celowy musi pokry¢
koszty realizacji projektow, dla-
tego istotne jest racjonalne plano-
wanie wydatkéw; Zgody admini-
stracyjne — niektére inwestycje
wymagaja akceptacji urzedéw
miejskich, co moze wydtuzac re-
alizacje projektéw; Wspotpraca
z mieszkancami — czg$§¢ inwestycji
wynika bezposrednio z wnioskéw
cztonkéw Spéidzielni, dlatego
konieczne jest uwzglednianie ich
opinii; Koordynacja prac — aby
unikngé chaosu organizacyjnego,
Zarzad SBM STOKLOSY dazy do
kompleksowego wdrazania zmian.

Nasze Stoktosy

Dziatalnos¢ Zarzagdu SBM STOKLOSY

dokonczenie ze strony 1
Wyzwania i plany na przy-
szlo§¢: Dalsza regulacja stanu
prawnego gruntéw — uzyskanie do
konca 2025 r. prawa uzytkowania
wieczystego dla enklawy Wokalna
2,4, 6,8 1 Pasaz Stoklosy 11 oraz

Zamiany 9,11, 14,15,161 18. Mo-
dernizacja systemu informacyjnego
Spétdzielni — nowa strona interne-
towa, usprawnienie komunikacji
z mieszkaficami, Poprawa organi-
zacji ruchu na osiedlu — wdroze-
nie projektéw budowy szlabanéw

i nowych rozwigzan komunika-
cyjnych, Kontynuacja dziatah
w zakresie poprawy zarzadzania
finansami — zmniejszenie deficytu
poprzez aktualizacje wysokoSci
oplat i kontrole kosztow.

Scena Komedii Stoklosy

Nie od dzi§ wiadomo, ze Dom
Kultury Stoktosy, od pewnego
czasu, w swojej ofercie mocno
stawia na stand-up. ArtyS$ci z tego
nurtu chetnie wracaja na Lachma-
na 5, gdzie czeka na nich, wciaz
rosnaca, lojalna grupa odbiorcow.
Dlatego, Dom Kultury rusza ze
Scena Komedii Stoktosy.

Program nowego cyklu, wy-
startowal w marcu. Za nami sg:
wieczor Open Mic z okazji Dnia
Kobiet 7 gosSciem specjalnym
Sylwiq Wiszowatq oraz Arka-
diusz ,,Jaksa” Jakszewicz. Przed
nami: 12 kwietnia- Possitive Mar-
cin (dwa wystepy, przez wzglad
na duze zainteresowanie), godz.

16:00i 18:00 oraz 24 maja- Jacek
Stramik, godz. 19:00.

Mitosnikéw stand-upu spotyka-
Jja wiec wieczory obfitujace w dobry
humor i mitg atmosfere. Wszystkie
wydarzenia przeznaczone sg dla
0s6b petnoletnich. Bilety dostep-
ne na stronie: www.kupbilecik.pl
DKS
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Nowa strona internetowa

Nowa strona internetowa SBM
STOKLOSY to krok w stro-
n¢ usprawnienia komunikacji
z mieszkancami i modernizacji
cyfrowej Spétdzielni. Projekt jest
w koncowej fazie realizacji.

Zarzad SBM STOKLOSY
postanowit zmodernizowaé stro-
n¢ internetowa Spoétdzielni, aby:
Usprawni¢ komunikacje z miesz-
kaficami; Utatwi¢ dostep do doku-
mentow i informacji; Zapewnic
nowoczesny, przejrzysty wyglad
1 intuicyjng nawigacje; Zwigkszy¢
bezpieczefistwo danych uzytkow-
nikéw; Dostosowaé strong¢ do
urzadzefi mobilnych.

19 listopada 2024 r. Zarzad
oglosil postgpowanie przetargo-
we na realizacj¢ projektu nowej
strony internetowej w trybie
zapytania o cen¢. Do 4 grudnia
2024 r. Spéidzielnia otrzymata
cztery oferty, z ktérych trzy nie

spelniaty wymagan i zostaty od-
rzucone. 2 stycznia 2025 r. Zarzad
zatwierdzil wyniki postepowania
i wybrat wykonawce — firme Per-
fekcyjnestrony.pl Lukasz Krzy-
zoszczak z Leszna. 20 stycznia
2025 r. podpisano umowe na wy-
konanie i wdrozenie nowej strony.

Projekt realizowany jest w sze-
Sciu etapach, aby zapewni¢ kom-
pleksowe wdrozenie i optymalne
dziatanie strony: Etap I — Audyt
istniejacej strony: Analiza obecne;j
strony stoklosy.com.pl, OkreS§le-
nie jej mocnych i stabych stron,
Zidentyfikowanie obszar6w wy-
magajacych poprawy.

Etap II — Warsztaty koncepcyj-
ne: Spotkania z przedstawicielami
Spoétdzielni, Okreslenie struktury
nowej strony, Opracowanie ma-
kiety funkcjonalne;j.

Etap III — Projekt graficzny
i funkcjonalny: Przygotowanie

nowego, responsywnego desi-
gnu, Dostosowanie do standardéw
dostgpnosci WCAG 2.1, Testy
i wprowadzanie poprawek.

Etap IV — WdrozZenie i migra-
cja danych: Programowanie nowej
strony, Przeniesienie kluczowych
informacji ze starego serwisu, Te-
sty dziatania.

Etap V — Szkolenie personelu:
Przeszkolenie pracownikéw SBM
STOKLOSY w zakresie obstugi
strony,Przygotowanie instrukcji
uzytkownika.

Etap VI - Utrzymanie i serwis:
Gwarancja i wsparcie techniczne
przez 24 miesiace od uruchomie-
nia strony, Aktualizacje zabezpie-
czen i treSci.

Etap I iII sg zrealizowane. Etap
IIT - do 24 marca 2025 r., Etap IV
—do 31 marca 2025 r., Etap V —do
4 kwietnia 2025 r., Etap VI — 24
miesigce wsparcia technicznego.

Planowane funkcjonalnosci
nowej strony: Aktualnosci i ko-
munikaty dla mieszkancéw; Elek-
troniczny dostep do dokumentow
Spétdzielni (regulaminy, uchwaty,
protokoty); Interaktywne formu-
larze kontaktowe (np. zgtoszenie
usterek, pytania do Zarzadu);
Strefa dla cztonkéw Spoétdzielni
z indywidualnym dostepem; Sys-
tem powiadomien e-mail / SMS
o waznych zmianach; Respon-
sywny design, dostosowany do
telefondw i tabletow.

Korzysci dla mieszkaficéw:
Lepsza komunikacja ze Spétdziel-
nig, Latwiejszy dostep do infor-
macji i dokumentéw, Mozliwos$¢
szybkiego zglaszania probleméw
i zapytafi, Nowoczesny wyglad
1 intuicyjna obstuga strony na
réznych urzadzeniach.

Zdanie
organizatora
spotkania

Bardzo serdecznie dzigkuje za tak
liczne przybycie Spétdzielcom nie
tylko z SBM STOKLOSY. Zain-
teresowanie spotkaniem i zaan-
gazowanie w dyskusje pokazuje,
jak istotne dla wielu z nas tematy
zostaty poruszone.

MysSle, ze nie jest przesada
stwierdzenie, ze ogromna wigk-
szo$§¢ obecnych, a i zapewne
ogbtu Spoétdzielcéw, cheiataby
dalej idacych zmian, a przede
wszystkim lepszego zagwaran-
towania swoich praw. Brakuje
w zaproponowanym projekcie
jasnych zasad uzyskiwania przez
Spoétdzielnie praw do gruntéw, na
ktérych znajdujag si¢ ich budynki.
Czekamy cierpliwie na obiecang
osobng ustawe w tej kwestii, ale
mozemy tez dziata¢ juz dzi$ na
rzecz uchwalenia i konkretnego
ksztattu przepis6w odno$nie prze-
ksztatcen wlasno$ciowych.

Dodatkowo, widz¢ duzg zgod-
no$¢ miedzy nami odnoSnie za-
sad przeprowadzania Walnych
Zgromadzen, w szczegdlnoSci
potrzeby zapewnienia udziatu
najliczniejszej mozliwej grupie
Spéldzielcow. Ograniczanie praw
do wyznaczania pelnomocnikéw,
w szczeg6lnosci zabranianie wy-
znaczania na pelnomocnikéw
wilasnych sasiadéw, z pewnoscig
temu nie stuzy.

Nie ma tez powoddéw, dla kt6-
rych mielibySmy czekaé na ko-
lejna nowelizacje, aby uzyskaé
prawo, mozliwo§¢ i techniczne
Srodki (wszak mamy powotane
ku temu osobne Ministerstwo
Cyfryzacji z Ministrem w ran-
dze wicepremiera) do zdalnego
udzialu w Walnych Zgromadze-
niach. Takie ,,hybrydowe” Walne
powinny stac si¢ rzeczywistoscia
w momencie, kiedy ¢wieré dwu-
dziestego pierwszego wieku juz
za nami.

Wielu obecnych, a takze tych,
ktérzy na spotkanie nie mogli
dotrzeé, sygnalizowato mi ched
1 gotowo$§¢ dalszego organizowa-
nia si¢ pomigdzy spo6tdzielniami
w celu wywarcia odpowiedniego
nacisku na naszych parlamenta-
rzystéw. Mozemy w trakcie prac
nad projektem ustawy zadbad
lepiej o realizacjg¢ naszych postu-
latéw i bede robit wszystko, aby
takie lobby powstato i méwito sil-
nym glosem, skutecznie doprowa-
dzajac do uchwalenia odpowied-
nich poprawek nim ustawa trafi
do trzeciego czytania i wreszcie
do podpisu przez Prezydenta RP.
JEREMI CZARNECKI
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Kandydowanie
do Rady Nadzorczej
po howemu

W trakcie najblizszego XVII
Walnego Zgromadzenia SBM
STOKLOSY w dniu 6 czerwca
2025 r. zostang przeprowadzone
wybory Rady Nadzorczej. Beda
to pierwsze wybory odbywajace
sie zgodnie z przyjetym uchwata
nr 11/2023 XV Walnego Zgroma-
dzenia z dnia 7 pazdziernika 2023 r.
nowym Statutem Spétdzielni.

Obowiazujacy obecnie Statut
wprowadzit szereg zmian maja-
cych podkresli¢ podmiotowosé
cztonkéw Spétdzielni, a takze
zwiekszy¢ ich faktyczny wptyw
na proces zarzadzania Spétdziel-
nig i jej zasobami. Zostalty w nim
doprecyzowane i rozszerzone za-
sady zglaszania kandydatéw do
Rady Nadzorcze;j.

Nie ulegta zmianie liczba
cztonkéw Rady Nadzorczej. Tak
jak dotychczas Rada musi liczyé
co najmniej 9, ale nie wiecej niz
14 cztonkéw.

Ponizej przedstawione sa zmia-
ny, ktére maja lub moga mieé
wptyw na zgtaszanie lub zgta-
szanie si¢ kandydatéw do Rady
Nadzorczej.

Utworzone zostato 14 okregéw
zamiast dotychczasowych 7 okre-
géw wyborczych. Okregi s mniej
liczne. Moga liczy¢ nie mniej niz
350 i nie wigcej niz 450 cztonkéw
Spétdzielni. Kazdy budynek musi
by¢ przypisany w catosci do jed-
nego okregu. Domki traktowane
sa jako jeden budynek.

Rada Nadzorcza uchwatg nr
31/24 z dnia 16 grudnia 2024 r.,
dokonata podziatu zasobow Spét-
dzielni na okregi wyborcze. Zata-
czona do niej mapa i tabela poka-
zujg podzial na okregi wyborcze
1 jest dostgpna réwniez na stronie
internetowej Spotdzielni, po za-
logowaniu, w zaktadce Uchwaty
Rady Nadzorczej XI kadencji.

W zwiazku z dwukrotnym
zwigkszeniem liczby okregéw
wyborczych, przy niezmienio-
nej liczbie cztonkéw Rady Nad-
zorczej, staly si¢ one okregami
jednomandatowymi, ale tylko
w pierwszej turze glosowania,
w ktorej z kazdego okregu moze
zosta¢ wybrany tylko jeden czto-
nek Rady Nadzorczej. Zasady
prowadzenia glosowania na
cztonkéw Rady Nadzorczej zo-
stang przedstawione w Naszych

Stoktosach, ktére ukaza si¢ przed
Walnym Zgromadzeniem.

Zgodnie z §73 ust. 5 Statutu
Wyboru cztonkow Rady Nadzor-
czej dokonuje si¢ sposrod nie-
ograniczonej liczby zgtoszonych
albo zgtaszajqcych sie kandyda-
tow. Z kazdego okregu wybor-
czego moze by¢ zgloszona wigk-
sza liczba kandydatow. Jezeli
w pierwszej turze glosowania nie
zostanie obsadzona minimalna
wymagana liczba 9-ciu miejsc
w Radzie Nadzorczej moga oni
zachowacé szanse na zostanie
cztonkami Rady w kolejnych tu-
rach gtosowania.

Kandydat posiadajacy prawa
do lokali w kliku okregach wy-
borczych moze kandydowac tyl-
ko z jednego okregu, Wybiera on
okreg wyborczy, z ktérego kandy-
duje do Rady Nadzorczej.

Zgtoszenie kandydata na
cztonka Rady Nadzorczej musi
nastapi¢ najpézniej na 15 dni
przed terminem Walnego Zgro-
madzenia. Dokonywane jest ono
w formie pisemnej, na wzorze
zgloszenia okre§lonym przez Za-
rzad. Wzor bedzie dostgpny na
stronie internetowej Spétdzielni
w zakladce do pobrania -> XVII
Walne Zgromadzenie. Zgloszenia
kandydata musi zawiera¢ po-
parcie co najmniej 20 czionkow
Spétdzielni.

Wigkszo§¢ wymagan w sto-
sunku do kandydatow pozostata
niezmieniona. W swoim zglosze-
niu, poza poparciem 20 cztonkéw
Spétdzielni wskazaniem okregu
wyborczego, kandydat musi zlo-
zy¢ nastgpujace oSwiadczenia:

* 0 zgodzie na kandydowanie;

* 0 zajmowaniu lub nie zajmo-
waniu si¢ dziatalnoScig konku-
rencyjng wobec Spétdzielni oraz
istnieniu lub nieistnieniu konflik-
tu intereséw. Zardwno naruszenie
zakazu konkurencji jak i konflikt
intereséw cztonka Rady Nadzor-
czej moga by¢ podstawa do jego
odwotlania przez Walne Zgroma-
dzenie. Naruszenie przez czlonka
Rady Nadzorczej zakazu konku-
rencji moze by¢ podstawg do pod-
jecia przez Rad¢ uchwaty o zawie-
szeniu go w petnieniu czynnosci
przy czym ostateczna decyzja lezy
w gestii Walnego Zgromadzenia.

dokonczenie na stronie 8



Regulacja gruntow

1. POSTEPOWANIA
DEKRETOWE | UZYTKOWANIE
WIECZYSTE

Zarzad SBM STOKLOSY prowa-
dzi dziatania zwigzane z uregu-
lowaniem stanu prawnego grun-
téw nalezacych do Spétdzielni.
Kluczowe kwestie dotyczg po-
stepowafi dekretowych wynika-
jacych z tzw. Dekretu Bieruta
z 1945 r., ktéry znacjonalizowat
grunty warszawskie.

23 grudnia 2024 r. — Spét-
dzielnia zwrdcita si¢ do Zastepcy
Burmistrza Dzielnicy Ursynéw
Jakuba Berenta o potwierdzenie
stanu prawnego gruntow.

19 grudnia 2024 r. — odbylo si¢
spotkanie przedstawicieli SBM
STOKLOSY z Biurem Spraw De-
kretowych Urzedu m.st. Warsza-
wy oraz radng Anna Auksel-Se-
kutowicz. Biuro poinformowato,
ze nie prowadzi juz zadnych po-
stepowan dekretowych dotycza-
cych gruntéw SBM STOKLOSY.
Wszystkie wczesniejsze postepo-
wania zostaly zakonczone decy-
zjami administracyjnymi. Doty-
czy to dzialek nr 4/8, 10, 13/2,
14120 (obreb 1-10-02) w rejonie
ulic Elegijnej, Okaryny i Koncer-
towej. Zarzad wystapit do Urzedu

Dzielnicy Ursynéw o oficjalne za-
pytanie do Biura Spraw Dekre-
towych o potwierdzenie aktual-
nego statusu prawnego gruntow.
Jest to konieczne do uzyskania
prawa uzytkowania wieczystego
dla Spétdzielni i podziatéw geo-
dezyjnych terenéw.

2. POSTEPOWANIA
DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
Zarzad SBM STOKLOSY dazy
do uzyskania uzytkowania wie-
czystego gruntéw, na ktérych
znajduja si¢ zasoby Spoétdzielni.
Decyzja w sprawie Zamiany
9,11, 14, 15,16 i 18 — Naczel-
nik Wydzialu Gospodarki Nie-
ruchomo§ciami potwierdzita, ze
zatwierdzono podziat geodezyjny
gruntéw w tym rejonie.
Przyszle plany - istnieje
szansa, ze do konca 2025 r. uda
si¢ ustanowié¢ prawo uzytko-
wania wieczystego dla enklawy
Zamiany 9, 11, 14, 15,16 i 18,
dla enklawy Wokalna 2, 4, 6, 8
i Pasaz Stoklosy 11, na znacz-
nym poziomie zaawansowania
jest regulacja prawna enklawy
Stoklosy 1,2/4,6,7 i Wokalna 3.

Sae

o

= oA = Z 3 3 3 ‘
SIS s SIS I IS ass :
%‘m}zz _, .”..A Pt and

B, N

Beds mandat

Tak wyglada drogowy poziomy
znak P-21.

Powierzchnia wytgczona z ru-
chu o liniowaniu prostym. Linie
te oznaczaja odcinek drogi wyla-
czony z ruchu drogowego.

Za naruszenie przepisOw i na-
jechanie lub zatrzymanie si¢ na
znaku P-21 kierowcy grozi man-
dat w wysokoSci 100 zt i 1 pkt
karny. W zwigzku z tym nalezy
pamietaé, ze znak P-21 ,po-
wierzchnia wylaczona” jest nie-
tykalny dla pojazdéw.

Na tzw. ciggu pieszo-jezdnym
ul. Stokfosy, na skrzyzowaniu
z ul. Uczonych (w rejonie skle-
pu Zabka) namalowany jest znak
P-21. Bardzo czesto parkuja na
nim samochody, a nie powinny.
Samochdd tarasujacy skrzyzo-
wanie stwarza niebezpieczen-
stwo do wymijajacych oraz dla
pieszych. Dlatego parkowanie
w tym miejscu nie jest dziataniem
,»W porzadku”.

Nasze Stoktosy

Prace Dziatu
Technicznego i Eksploatacyjnego

Dziat Techniczny realizuje
przetargi i inwestycje zwigzane
z infrastrukturg budynkéw oraz
bezpieczehstwem przeciwpozaro-
wym. Niektdre przetargi uniewaz-
niono lub zmodyfikowano w celu
uzyskania lepszych ofert.

Dziat Eksploatacyjny skupia
si¢ na porzadku, utrzymaniu zie-
leni oraz wynajmie lokali uzyt-
kowych, przy czym zakoficzono
irozpoczeto kilka uméw najmu.

Najwazniejszy wyzwaniem jest
zapewnienie terminowej realiza-
cji przetargdw i przegladéw oraz
skuteczne zarzadzanie nierucho-
moSciami i lokalami uzytkowymi.

DZIAL TECHNICZNY

Postgpowania przetargowe:

* Ekspertyzy techniczne w zakre-
sie ochrony przeciwpozarowej
dla budynkéw wielorodzinnych
i pawilonéw ustugowych —
pierwszy przetarg uniewazniony
z powodu braku ofert, kolejny
zostat ogloszony i otwarcie ofert
zaplanowano na 18.02.2025 r.

* Wymiana izolacji gtéwnych po-
ziomo6w cieplej wody uzytkowej
i cyrkulacji w 60 budynkach —
postepowanie wstrzymane.

* Wymiana o§wietlenia na klat-
kach schodowych — przetarg
zostal uniewazniony, ponowne
postepowanie w toku.

* Montaz przeciwpozarowych wy-
facznikéw pradu w budynkach

wielorodzinnych — przygoto-
wanie umowy z firma ATEST
Ryszard Augustyniak.

* Kontrola przewodéw komino-
wych wentylacyjnych i spa-
linowych — przetarg w przy-
gotowaniu, zmieniono tryb
postepowania na przetarg nie-
ograniczony z umowa na 3 lata.

 Swiadectwa charakterystyki
energetycznej — Spotdzielnia
przygotowuje postepowanie,
gdyz obecne Swiadectwa wyga-
sajg w sierpniu 2025 r.

Realizacja uméw i inwestycji:

* Remonty drég wewngtrznych
1 poboczy — prace zakoficzone
i rozliczone dla ul. Zamiany 5.

* Przeglady instalacji elektrycz-
nych i gazowych — weryfikacja
dokumentacji, wystano wezwa-
nia do mieszkafcéw, u ktérych
nie przeprowadzono rocznych
przegladéw gazowych.

Remonty schodéw wejSciowych

— realizowane w budynkach

przy ul. Koncertowej, Wokalne;j

1 ZWM, zakoficzenie planowane

do 30.04.2025 r.

Remonty kanalizacji deszczo-

wej 1 sanitarnej — prace przy

ul. Lachmana 1 i Stoktosy 2/4

zakonczone, zakonczono takze

odbidr techniczny.

Ekspertyzy pozarowe — przygo-

towano umowe na opracowanie

ekspertyzy ppoz. dla pawilonéw

i budynkéw wielorodzinnych.

DZIAL EKSPLOATACYJNY
Prace porzadkowe i utrzymanie
terenéw zielonych:

* Kontrola firm sprzatajacych —
z powodu niewykonania umowy
rozwigzano wspotprace z firma
Grupa Serwisowa (okres wy-
powiedzenia do 30.04.2025 r.),
ogltoszono przetarg na nowg
firme sprzatajaca. Porzadkowa-
nie osiedla — usuwanie workéw
z 1i§¢mi, odpadéw poremon-
towych oraz opon i tekstyliow
z altan $mietnikowych. Od$nie-
Zanie — dziatania prowadzone
w zaleznoSci od warunkéw
pogodowych.

Najem lokali uzytkowych:

* Zawarcie nowych umoéw najmu
— podpisano umowy na lokale
o powierzchni 18,48 m? (salon
groomerski), 17,50 m? oraz
40,16 m?.

* Lokal w pawilonie Pasaz Stokto-
sy 11 — potencjalny oferent nie
przystapit do podpisania umowy,
poszukiwanie nowego najemcy
w toku.

* Nowa oferta na lokal o po-
wierzchni 58,90 m2 — wniosek
0 zawarcie umowy zaakcepto-
wany, umowa oczekuje na pod-
pis Zarzadu.

* Rozwiazanie umowy lokalu
o powierzchni 17,39 m? przy
ul. Jastrzebowskiego 22 , lokal
przejety przez Spétdzielnie.

Nowe optaty

Zmiany w optatach sg wynikiem
wzrostu kosztéw eksploatacyj-
nych, cen energii i gazu oraz wa-
loryzacji podatkéw i czynszow.
Zarzad dazy do stopniowego bi-
lansowania budzetu Spétdzielni,
aby unikna¢ nagtych i drastycz-
nych podwyzek w przysztosci.

W ramach dziatalnoSci SBM
STOKLOSY Zarzad podjat sze-
reg uchwat dotyczacych zmian
w wysokoSci optat eksploata-
cyjnych, podatkowych i zwigza-
nych z dostawg mediéw. Decyzje
te wynikaly gtéwnie ze wzrostu
kosztéw operacyjnych, inflacji
oraz nowych stawek podatkowych
uchwalonych przez Rade Miasta
Stotecznego Warszawy.

1. PodwyzKi oplat eksploata-
cyjnych i kosztow zarzadzania
(Uchwata nr 3/25)

Od 1 maja 2025 r. wzrosng
stawki optat za: eksploatacje

i utrzymanie budynkdéw, utrzyma-
nie terenéw wspolnych, koszty za-
rzadzania Spétdzielnig. Podwyzka
wynika z analizy gospodarki fi-
nansowej, ktéra wykazata narasta-
jacy deficyt —na 30 listopada 2024
r. nadwyzka kosztow nad przycho-
dami wynosita 1 006 947,74 zi.
Gtéwne czynniki wptywa-
jace na wzrost kosztéw: Infla-
cja — Sredni wzrost cen i ustug
konsumpcyjnych na przestrze-
ni ostatnich lat wedtug danych
GUS.; Wzrost placy minimalnej
— od 2020 do 2024 roku wzrosta
0 65,38% (z 2600 zt w 2020 r.
do 4300 zt we wrzedniu 2024 r.);
Stopniowe zbilansowanie budze-
tu — zamiast jednorazowej, wy-
sokiej podwyzki, Zarzad i Rada
Nadzorcza zdecydowaly o stop-
niowym dostosowywaniu stawek.
2. Zmiana stawek podatku od
nieruchomosci (Uchwala nr 4/25)

Od 1 lutego 2025 r. obowig-
zuja nowe stawki podatkowe
dotyczace: lokali mieszkalnych
w budynkach wielorodzinnych,
doméw jednorodzinnych, lokali
uzytkowych i pawilonéw, garazy
i miejsc parkingowych. Podwyz-
ka wynika z uchwaty Rady Mia-
sta Stolecznego Warszawy nr
X11/389/2024, okreslajacej nowe
stawki podatku od nieruchomosci
na 2025 rok.

3. Zmiana oplat za dzierzawe
terenu i uzytkowanie wieczyste
(Uchwata nr 5/25)

Zarzad zatwierdzit nowe staw-
ki dzierzawy i uzytkowania wie-
czystego gruntéw. Powodem byto:
Waloryzacja czynszu dzierzaw-
nego — wskaznik inflacji dla I-1II
kwartatu 2024 r. wyniést 3,3 %
(wedlug Prezesa GUS); Umowy
dzierzawy

dokonczenie na stronie 8
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SM ,Vistula” nie rozpoczeta budowy

Nowe optaty

dokonczenie ze strony 7
z Urzgdem Dzielnicy Ursy-
néw — Spétdzielnia zobowiazana
jest do dostosowania optat zgod-
nie z warunkami umowy.
4. Zmiana oplat zaliczko-
wych za media
Zarzad zatwierdzit wzrost
optat za media, obowigzujacy od

1 lutego 2025 r. Dostawa gazu
do lokali mieszkalnych (Uchwata
nr 6/25) Podwyzka wynikajaca ze
wzrostu cen gazu na rynku. Do-
stawa energii elektrycznej do
garazy (Uchwata nr 7/25) Zmia-
ny zgodne z aktualnymi taryfami
energii elektrycznej. Dostawa cie-
pla i podgrzanie wody (Uchwata

nr 8/25). Optata stata i zmienna za
ciepto w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych wzrosta zgodnie
z nowg taryfa Veolia Energia
Warszawa S.A. Nowe stawki
obowiazuja réwniez dla pawilo-
néw handlowych.

Kandydowanie do Rady
Nadzorczej po nowemu

STANISLAW WERNER

dokoniczenie ze strony 6
¢ o karalnoSci albo niekaral-
nosci za przestgpstwa umySlne
Scigane z oskarzenia publicznego
1 umySlne przestepstwa skarbowe;
* 0 zaleganiu albo niezaleganiu

z optatami na rzecz Spétdzielni.
Istotnym uzupetnieniem do-
tychczasowych wymagan jest § 73
ust. 9 Statutu méwiacy, ze Karal-
nos¢ za przestepstwa umysline Sci-
gane 7 oskarzenia publicznego lub
umySlne przestepstwo skarbowe
oraz zaleganie z optatami na rzecz
Spotdzielni nie pozbawiajq kandy-
data na cztonka Rady Nadzorczej
biernego prawa wyborczego. To
cztonkowie Spétdzielni, uczestni-
czacy w Walnym Zgromadzeniu,
w glosowaniu poddaja ocenie kan-
dydata. Taka sytuacja nie ograni-
cza biernego prawa wyborczego,

ale moze sta¢ si¢ podstawg odwo-
fania cztonka Rady Nadzorczej
przez Walne Zgromadzenie.
Informacje zawarte w zglosze-
niu kandydata na cztonka Rady
Nadzorczej nie sa bezposrednio
dostepne dla uczestnikéw Walne-
go Zgromadzenia. Dlatego § 66
ust. 2 1 3 okre§lajg zasady pre-
zentowania si¢ kandydatéw przed
rozpoczgciem procedury wyboru.
Prezentacja powinna by¢ zwigzta,
nie dtuzsza niz 3 minuty, a czton-
kowie Spdéldzielni moga zada-
wac, po jej zakoficzeniu, pytania.

Prezentacja powinna zawierac in-
formacje o stazu cztonkowskim,
wyksztatceniu, posiadanych
kwalifikacjach i umiejetnoSciach,
doS§wiadczeniu zawodowym oraz
wczedniejszej aktywnosci w spot-
dzielniach mieszkaniowych.
Kandydat musi tez poinformowac
Walne Zgromadzenie o istnieniu
badz nieistnieniu konfliktu intere-
s6w, dziatalno$ci konkurencyjnej,
karalnoSci albo niekaralnosci —
zgodnie ze stanem faktycznym
i ztozonym zgloszeniem.

przed Walnym Zgromadzeniem.

Aby umozliwi¢ cztonkom Spétdzielni zapoznanie sie z kandydatami
do Rady Nadzorczej redakcja ,Naszych Stoktoséw” zamierza
opublikowac ich wykaz wraz z krétka prezentacjg w wydaniu
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Tajemnice Lachmana 5

Dom Kultury Stoklosy posiada
wiele tajemnic. Warto je poznac,
bo to nasz Dom Kultury. Poprowa-
dze Panstwa po jego zakamarkach.

ZAKAMARKI

Kto rzadzi na parterze? Najmtodsi
i najstarsi. Maty pokdj przy wej-
Sciu po lewej stronie to siedziba
Stowarzyszenia Kreatywnych
Senioréw, to miejsce spotkan
roboczych ale tez miejsce zajgé
muzycznych dla najmtodszych
(pianino, ukulele, gitara). Mijamy
matg wneke 1 jest pierwsza duza
sala. I tu widzimy po raz pierwszy
najmfodszych. Hopsasa prowadzi
zajecia ruchowe dla maluchéw
i ich mam. Troche starsze dzieci
(5-10 lat) ¢wicza my§lenie uczac
si¢ gry w szachy. Co jeszcze dzieje
sie na parterze. Szukam starszych
i s3. Picknie ubrani w oryginalne
stroje narodowe, ¢wicza dziew-
czyny, chfopcy, mezczyzni postu-
giwania si¢ szablg japofiskg. Na
te zajecia przychodza tez osoby
niedowidzace. Zajecia dla nich
dofinansowuje Ratusz. Sa jesz-
cze zajgcia ruchowe (joga, pila-
tes) dla senioréw nalezacych do
Stowarzyszenia Kreatywnych
Senior6w. Dbajg o swoja kondy-
cje. Ta sala (nr. 2) to tez miejsce
warsztatow tanecznych — tango
dla 0séb 60+, brydz dla senioréw
— pelna sala. To bezptatne zajecia
w naszym Domu Kultury. Mamy
rowniez Klub Seniora, ktéry or-
ganizuje tutaj swoje spotkania to-
warzyskie. Tu réwniez mieSci si¢
Pokdj Kobiet. To grupa naszych
mieszkanek, pafi w réznym wieku
tworzacych grupe wsparcia opartg
na wspdlnej rozmowie, warszta-
tach i wymianie do§wiadczen. Te
sobotnie spotkania prowadzone
sa w ramach wolontariatu. Petna
informacja (510 72 10 10).

Ale to nie wszystko. Trzeba
wyjs¢ z budynku aby wejs¢ do
dwdéch pomieszczen, gabinetu fi-
zjoterapii dziecigcej oraz Czytelni
Naukowej prowadzonej przez Ur-
synoteke. Czytelnia jest §wiezo po

remoncie i zaprasza nie tylko do
skorzystania ze swoich zbioréw
czytelniczych, ale na spotkania
o réznej tematyce organizowa-
nych co miesigc. Np. spotkanie
z Profesor Magdalena Srodg
o wspotczesnej kobiecosci, np.
pokazy popularnonaukowe o zna-
nych kobietach nauki, warsztaty
familijne o dzwigku i ludzkim
stuchu, spotkania z aktorami czy
opowiesci o ksigzkach.

Wchodzimy na pierwsze pie-
tro. Po lewej stronie mieSci si¢
Galeria U. To najstarsza galeria
sztuki na Ursynowie. Istnieje od
1981 roku. W roku ubiegtym od-
byto si¢ tutaj 6 wystaw. Plany na
rok biezacy sg takie same, tez 6
wystaw. Ale ta sala to tez miejsce
gdzie gimnastykuja si¢ seniorzy,
¢wicza dwie grupy zainteresowa-
ne naukg tafica dawnego, ktére
tancza w strojach z epoki. W Ga-
lerii U w ramach wolontariatu
dziata Dyskusyjny Klub Ksigzki.
Dla mnie osobiScie najwiekszym
odkryciem byta informacja, ze co
niedziele w Galerii U odbywa sie
msza Koreafiskiego KoSciofa Pre-
zbiterianskiego prowadzona przez
Pastorke. Galeria U to takze sala
wynajmowana okazjonalnie na
zebrania na przyktad mieszkan-
c6w naszej Spéldzielni. Z Galerii
U przechodzi si¢ do matego poko-
ju wynajmowanego przez SGGW,
gdzie prowadzone sg dla Ursy-
nowskiego Uniwersytetu Trze-
ciego Wieku zajecia z jezykow
obcych. Tu takze mamy lekcje
gry na wiolonczeli.

Sala Widowiskowa. Z niej ko-
rzystaja wszyscy niezaleznie od
wieku. Dzieci prywatnej szkoty
podstawowej z ul. Lachmana maja
tu lekcje gimnastyki, taniec dla
senior6w z Uniwersytetu Trzecie-
go Wieku, lekcje tafica argentyf-
skiego, rytmika i balet dla dzieci,
taniec nowoczesny dla mtodziezy
i dorostych, zajecia musicalowe
(taniec, $piew, aktorstwo) dla
dzieci powyzej 12 lat,

dokonczenie na stronie 12
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Zmiany w budzecie obywatelskim

Teraz mozna zgtasza¢ projekty
na poziomie lokalnym czyli na
wydzielonym obszarze dzielni-
cy. Niezupelnie jest to nowos¢.
Dzielnice bowiem oprdcz obsza-
ru dzielnicowego wyodrebnialy
jego fragmenty. Réznica polega
na tym, ze mogty dokonywac ta-
kich wyodrebnien a teraz jest to
obowigzek. Wskazany jest udziat
procentowy poszczegolnych ob-
szar6w lokalnych w kwocie, ktéra
dysponuje urzad dzielnicy.
Zmienita si¢ nazwa ,,poziom
og6lnomiejski” na ,,poziom miej-
ski”. Ponadto istnieje ,,poziom
dzielnicowy” i ,,Poziom lokalny”.
Projektem dzielnicowym jest
ten, ktéry obejmuje co najmniej
dwa obszary lokalne dzielnicy.
Na obszarze Dzielnicy Ursy-
néw ustalono nastgpujace obszary
lokalne: Obszar 1: Wycz6iki, Gra-
bow, Jeziorki Péinocne, Jeziorki
Potudniowe, Pyry, Dabréwka,
Skarpa Powsifiska, Teren wy-
dzielony Rezerwat ,,.Las Kabac-
ki” - 0,5%; Obszar 2: Ursynéw
Pétnocny, Ursynéw-Centrum,
Stary Stuzew, Stary Imielin - 2,0;
Obszar 3: Natolin, Kabaty - 1,6%.
Dotychczas pula ogélnomiej-
ska stanowita 30% wszystkich
Srodkéw miasta, pule dzielnico-
we stanowily tacznie 70%. Teraz
Srodki wydatkowane w ramach
budzetu dzielone beda w naste-
pujacy sposéb: pula miejska —
20% wszystkich Srodkéw, pula
dzielnicowa — 30%, pula lokalna
—50%. Ale po zsumowaniu trzech

wyzej wymienionych obszaréw
lokalnych pula wynosi 4,1 % wigc
jaka mozna nas przekona¢, ze pula
lokalna wynosi 50 %?

Nastgpita zmiana limitu warto-
Sci jednego projektu. Maksymal-
ny koszt projektu uzalezniony od
puli, do ktérej jest przyporzadko-
wany. Dotychczas mieszkancy
mogli zgtaszaé projekty, ktérych
koszt wykonania, (w tym koszt
eksploatacji w roku biezacym
oraz koszt oznaczenia, nie prze-
kraczat 20% §rodkéw puli ogdlno-
miejskiej lub dzielnicowej. Teraz
koszt realizacji jednego projektu
nie moze przekroczy¢ 20% puli
miejskiej oraz 50% puli dzielni-
cowej. Dla projektéw lokalnych
— koszt wykonania projektu nie
moze przekroczy¢ wysokosci puli
§rodkéw dla danego obszaru.

Bardzo istotng zmiang jest za-
pisana w § 7. 1. Tekstu jednolitego
po przyjeciu

Uchwaty NR X1/218/2019
Rady Miasta Stotecznego War-
szawy z dnia 11 kwietnia 2019 r.

w sprawie konsultacji spo-
fecznych z mieszkaficami m.st.
Warszawy w formie budzetu
obywatelskiego: ,,Mieszkancy
m.st. Warszawy mogq zgtosic¢
projekty [...] ktore bedq zloka-
lizowane na nieruchomosciach,
do ktorych m.st. Warszawa po-
siada tytut prawny do dyspono-
wania — w przypadku projektow
zaktadajqcych ponoszenie nakta-
dow na nieruchomo$é.” Zmiana
ta odnosi si¢ do tzw. projektéw

migkkich , czyli przyktadowo
polegajacych na organizacji wy-
darzef, spotkafi, warsztatow, itp.,
a jednocze$nie niezaktadajacych
ponoszenia naktadéw na nieru-
chomo$¢. W poprzednich latach
projekty nie mogly by¢ realizo-
wane na terenach spéldzielni
mieszkaniowych i wspdlnot
mieszkaniowych.

Rada Warszawy ograniczyta
liczbe lokalizacji dla tzw. projek-
tow inwestycyjnych, polegajacych
na budowie badz remoncie. Teraz
mieszkaficy m.st. Warszawy nie
moga zgltosi¢ projektéw, ktore
zaktadajg realizacj¢ projektu na
poziomie lokalnym w wigcej niz 5
lokalizacjach, na poziomie dziel-
nicowym w wiecej niz 10 loka-
lizacjach, na poziomie miejskim
w wigcej niz 15 lokalizacjach

Dotychczas jeden projekt mo-
glo zglosi¢ maksymalnie 3 miesz-
kanc6éw. Zmiana polega na zwiek-
szenie liczby oséb zglaszajacych
do maksymalnie pigciu.

Nastgpito zmniejszenie wyma-
ganej liczby podpiséw na liScie
poparcia kazdego projektu. Dla
projektu ogélnomiejskiego wyma-
gane byto minimum 40 podpiséw
mieszkancow catej Warszawy, dla
dzielnicowego — minimum 20
podpiséw 0s6b, zamieszkujacych
dang dzielnicg. Teraz zgtaszajacy
projekty beda zobowiazani dota-
czy¢ do kazdego zgtoszenia liste
poparcia zawierajgcg co najmnie;j
2 podpisy mieszkancéw danego
obszaru — w przypadku projektéw

Jacy ludzie powinni znalez¢ sie
w skladzie Rady Nadzorczej

6 czerwca 2025 r., podczas Wal-
nego Zgromadzenia, wybiera¢ be-
dziemy cztonkéw Rady Nadzor-
czej. Nie wiadomo kto si¢ zglosi.
Nie wiadomo jakie kwalifikacje
beda mieé te osoby i czy beda
potrafity ze soba wspétpracowac.
Dzisiaj mozemy jedynie okreslaé
czego po nich si¢ spodziewamy.
Zacznijmy od spraw podsta-
wowych. Radny powinien kie-
rowac sie zdrowym rozsadkiem,
dbatoscig o catg wspdlnote spot-
dzielcza a nie o swdj badZ inny
partykularny interes. Nastawienie
na wspétprace, otwarcie na zdania
pozostatych cztonkéw Rady Nad-
zorczej a przy tym kultura osobi-
sta to kolejne wyznaczniki ocze-
kiwan. Poniewaz Rada nadzoruje

prace Zarzadu wigc radny ma by¢
dociekliwy lecz nie utrudniajacy
wykonywania zadan przez Zarzad
a juz niedopuszczalne sg przeja-
wy wkraczania w kompetencje
nadzorowanego. UmiejetnoS¢
bezstronnej oceny bedzie mile
widziana.

Trudno oczekiwaé by kandy-
dat posiadat gruntowng znajomo$¢
ustaw spétdzielczych, prawa bu-
dowlanego, statutu Spétdzielni.
Ale w krétkim czasie po wybo-
rze musi by¢ gotéw do udziatu
w szkoleniu. Idzie o to by wie-
dziat czym jest plan rzeczowo-fi-
nansowy, rozumiat zagadnienia
finansowe, poznal niezbedne
ustawy i statut, zdobyt tyk wiedzy
o zarzadzaniu nieruchomoscia,

wiedziat jak utrzymywac kontakt
z cztonkami Spétdzielni, posiadt
wiedzg¢ o funkcjonowaniu wspdl-
noty mieszkancéw. Dobrym roz-
wigzaniem w tym zakresie bedzie
natozenie obowiazku zadbania by
w jego okregu wyborczym funk-
cjonowaty rady nieruchomosci.
Szkolenie jest istotng forma udzie-
lenia radnemu pomocy poprzez
przekazanie informacji niezbed-
nych do prawidlowego wykony-
wania mandatu.

W wydaniu ,,Naszych Stokto-
sow”, ktére ukazg si¢ przed Wal-
nym Zgromadzeniem zamieSci-
my sylwetki kandydatéw i ich
zobowigzania.

ANDRZEJ ROGINSKI

lokalnych, 2 podpisy mieszkan-
céw dzielnicy — w przypadku pro-
jektow dzielnicowych i 2 podpisy
mieszkancéw Warszawy — w przy-
padku projektéw miejskich. Przy
czym projektodawcy nie moga
réwnocze$nie by¢ popierajacymi.

Dotychczasowa uchwata nie
przewidywata tgczenia projektow
dotyczacych tego samego przed-
miotu lub lokalizacji projektéw na
etapie oceny. Teraz bedzie moz-
na Iaczy¢ takie projekty zgoda
projektodawcow wyznaczonych
do kontaktu wyrazong w formie
papierowej lub elektronicznej
w terminie 3 dni od dnia prze-
kazania w formie telefonicznej
lub e-mailowej propozycji pota-
czenia, nie pézniej niz na 7 dni
przed dniem zamieszczenia in-
formacji o wyniku oceny projektu
w DECIDIM-BO.

Do tej pory kontakt osoby
oceniajacej pomyst z osoba zgla-
szajaca pomyst byt obowiazkowy
tylko w przypadku, gdy projekt
nie mégt by¢ zrealizowany w za-
proponowanym przez pomysto-
dawce ksztalcie i jednocze$nie ist-
niala mozliwo§¢ zaproponowania
zmian. Autor miat 6 dni, aby sie
do nich odnie§¢. W przypadku
braku zgody na zmiany, projekt
byt oceniany negatywnie. Teraz
kontakt z pomystodawca bedzie
obowiazkowy. W przypadku bra-
ku mozliwosci realizacji zgtoszo-
nego pomystu, osoba oceniajgca
przekazuje autorowi informacje
na temat swoich dziataf. JeSli
bedzie mozliwe wprowadzenie
zmian, przygotowuje rowniez
propozycje modyfikacji pro-
jektu. Projektodawca moze sie
na nig jednak nie zgodzi¢ i sam

przedstawi¢ propozycje nowych
rozwigzan, ktére beda sprawdzane
pod katem mozliwosci ich realiza-
cji. Projektodawca ma 3 dni, zeby
odnies¢ si¢ do propozycji zmian
albo zaproponowaé swoja.
Mieszkancy mogli zagtosowaé
na maksymalnie 10 projektéw
ogolnomiejskich i maksymalnie
15 projektéw w jednej, wybranej
dzielnicy. Oznaczato to, ze spo-
§réd projektéw poddanych pod
glosowanie mogli wybrac tacznie
25 projektow. Teraz beda mogli
wybra¢ w glosowaniu maksy-
malnie 15 projektéw - nie wiecej
niz 5 miejskich, 5 dzielnicowych
(w jednej, wybranej dzielnicy)
oraz 5 lokalnych w jednej, wcze-
Sniej wybranej dzielnicy.
Jedenasta z wprowadzonych
zmian zaktada zwigkszenie mi-
nimalnej liczby gloséw, jaka pro-
jekt na kazdym poziomie musi
uzyskaé, aby zostal wybrany do
realizacji. Dotychczas uznawane
byly za wygrane te, ktére musialy
uzyskaé co najmniej 50 waznych
gloséw na poziomie dzielnico-
wym i co najmniej 100 gltoséw
na poziomie ogélnomiejskim.
Teraz za wybrane uznawane
beda projekty, ktére uzyskaja
najwyzsza liczbe gloséw, do wy-
czerpania ogolnej kwoty prze-
znaczonej na realizacj¢ budzetu
obywatelskiego w ramach po-
szczeg6lnych pul oraz otrzymaty
co najmniej: 30 waznych gloséw
na poziomie lokalnym; 300 waz-
nych gloséw na poziomie dzielni-
cowym; 3000 waznych gtoséw na
poziomie miejskim.
Oprac. red.

Komentarz na stronie 11

Pojemniki na odpady stoja pod chmurkg poniewaz wiata spalita sie.
Przepetnienie pojemnikéw oznacza, ze warto dostawi¢ jeden wiecej.



Nasze Stoktosy

Jak pisac?

Z odmiang wyrazéw Stoktosy
i stoktosy nie jest tatwo. Ot6z
stoklosa to nazwa trawy, ktéra
podobno rosta na terenie, gdzie
powstaty budynki naszej Spot-
dzielni. Stad wywodzi si¢ nazwa
naszego osiedla. Stanistaw Ol-
szewski, pierwszy prezes SBM
,Ursynéw”, ktérego poznatem
gdy jeszcze nazywala si¢ ,,Poli-
technika”, poinformowat mnie,
ze osiedle nazywac si¢ bedzie
Stoktosy. Prawdopodobnie on
nadat t¢ nazwe. Przy czym znat
nazwe¢ trawy stoktosa w liczbie
pojedynczej.

Urzad Dzielnicy Ursynéw co
roku organizuje Dyktando. Por-
tal internetowy HaloUrsynow 25

listopada 2023 r. opublikowat z tej
okazji wywiad z jezykoznawca
Grazyna Majkowska, zatytuto-
wany ,,Nie przekonuje mnie ani
goScini, ani ministra”.

Na pytanie ,,To jeszcze zag-
wozdka jezykowa z Ursynowa. Je-
stem ze Stoktos czy ze Stoktosow?
Odpowiedziata Grazyna Majkow-
ska: - Ze Stoklosow. I chyba tak
méwi wiekszo§¢ mieszkaficow
Ursynowa. Stoktosa najpierw
oznaczala rodzaj trawy, potem
takze nazwisko uzywane juz
w XV wieku. Zauwazmy: w na-
zwie metra, osiedla czy ulicy wy-
stepuje liczba pojedyncza: osiedle
(kogo?, czego?) Stoktosy. Jednak
w innych uzyciach czgstsza jest

liczba mnoga, w §wiadomoS§ci
ursynowian dobrze utrwalona.
Tak wiec czeSciej powiedza oni:
mieszkam na Stoktosach niz na
Stoktosy, nawet w Wikipedii znaj-
dziemy zdanie: ,,Obszar pdzZniej-
szych Stoktoséw...”

Trzymam si¢ pierwotnie na-
danej nazwy w liczbie mnogiej
Stoktosy chociaz wiem, ze jedna
trawa to stokfosa a wiele traw to
stoktosy, i jednocze$nie podgzam
za powszechnym uzytkowaniem
przez ursynowian osiedle Stokto-
sy. Pytania dopetniacza kogo?
czego? pozwalajg mi pisaé Stokto-
sow. Nie uzywam Stoklos.

ANDRZEJ ROGINSKI

Przykanalik

czyli o pozytkach
funkcjonowania rady
nieruchomosci

dokonczenie ze strony 1

Ale najwazniejszg informa-
cja byto to, ze Wykonawca prac
na podstawie rzeczywistego ob-
miaru przygotowal kosztorys
ofertowy a inspektor nadzoru
robdt sanitarnych zaakceptowat.
Roboty zostaty skalkulowane
w wysokosci 21 873,21 zt. A za-
tem dzigki naszej dociekliwoSci
i osobistemu zainteresowaniu

prezesa Krzysztofa Berlifiskiego
uratowane zostato 58 126,79 zt
na funduszu remontowym naszej
nieruchomosci.

Ponadto otrzymali§my pro-
tokdt odbioru koficowego robét
oraz plan z obrysem nierucho-
mosci, na ktérym zaznaczono
wszystkie przykanaliki. Z przy-
jemnoscig odebraliSmy pisemne
podziekowanie od zarzadu ,,za

czynny udziat i czuwanie nas
przebiegiem prac, co pozwolito
na podjecie koniecznych dziataf
korygujacych.”

ANDRZEJ ROGINSKI

KOMENTARZ
Warto by¢ aktywnym i pilnowaé
wspdlnych intereséw. Opisany
sukces nie bylby mozliwy gdyby
nie funkcjonowata Rada Nieru-
chomosci, ktéra jest statutowym
organem Spotdzielni.

W SBM STOKLOSY istnieje
7 rad nieruchomosci. Bracia Spét-
dzielcy powotujcie rady nierucho-
mosci. Lepiej by¢ aktywnym niz
narzekac na Spétdzielnig, na caly
Swiat.

ANDRZEJ ROGINSKI

Strategia rozwoju Warszawy

Konieczno§é przygotowania
strategii oraz planu ogélnego jest
konsekwencja zmian ustawowych,
ktére miaty miejsce w 2023 r.
Zgodnie z nimi role studium
uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego od
stycznia 2026 r. przejmuja stra-
tegia rozwoju gminy oraz nowy
rodzaj dokumentu — plan ogélny.
Dlatego tez czas na przygoto-
wanie obu dokumentéw uptywa
z koncem 2025 roku.

Rada Warszawy 4 lipca 2024 r.
podjeta uchwaty o rozpoczeciu
prac nad strategig rozwoju War-
szawy 2040+ oraz planem og6l-
nym. Zatozono udziat mieszkaf-
cOw w przygotowaniu strategii.
Za poSrednictwem strony inter-
netowej miasta Warszawy zostaty
ztozone wnioski. Przedstawiamy
dwa z nich.

CEL STRATEGICZNY
ODPOWIEDZIALNA

WSPOLNOTA

Rozwéj aktywnosci spolecznej
Tytut: Staniemy si¢

obywatelami

Aktywny jest ten kto ma po-
czucie wplywu. Dlatego koniecz-
ne jest zapewnienie partycypacji
mieszkancom udziatu w podej-
mowaniu decyzji waznych dla
wspolnot lokalnych i dzielnico-
wych. Spelnienie tego warunku
spowoduje, ze mieszkafcy sta-
ng si¢ obywatelami wspélnoty
samorzadowe;.

Na czym polega pomyst

Nalezy zaprzesta¢ dyskrymina-
cji warszawiakéw w ich mieScie.
Przyktadowo: Kompetencje jed-
nostek pomocniczych dzielnicy
sa iluzoryczne a zadanie zebrania
10 % podpiséw mieszkancow by
mogly odbyc¢ si¢ wybory bloku-
je zainteresowanie. A przeciez
wystarczyloby wpisa¢ do kom-
petencji zebrania mieszkaficéw
osiedla udziat w procesie wyboru
projektow budzetu obywatelskie-
go. Wybory do rad osiedli (jed-
nostek pomocniczych) powinny

by¢ powszechne. Méglby je za-
rzadzaé¢ Prezydent Warszawy.
Dysponowanie §rodkami budzetu
obywatelskiego przez obywateli
wspdlnoty spowoduje gospodarne
podejscie do majatku publicznego.

Wnioskodawca: Andrzej
Rogifski

CEL STRATEGICZNY
ODPORNE MIASTO
Dziatania: Wzmocnienie bezpie-
czefistwa socjalnego

Temat: Spétdzielca obywate-
lem Warszawy

Miasto powinno by¢ dostep-
ne i przystepne dla kazdego
mieszkafica, w tym dla obecnych
i przysztych cztonkéw spétdziel-
ni mieszkaniowych. Punktem
wyjscia jest doprowadzenie do
petnej wiasnosci nieruchomosci,
na ktorych znajduja si¢ budynki
spotdzielcze.

Na czym polega pomyst

Instytucja spéidzielni pole-
ga na wspdlnym dziataniu oséb,
ktére nie posiadaja ponadprze-
cigtnego majatku, ktére chca
budowag i eksploatowaé zasoby
mieszkaniowe mozliwie niedrogo
w mozliwie wysokim standardzie.
Spétdzielnie moga pomde w roz-
wigzywaniu niedostatku mieszkaf
pod warunkiem wspétpracy z sa-
morzadem np. poprzez umowy:
spotdzielnia otrzymuje grunt od
miasta a po wybudowaniu oddaje
do zasobu mieszkaniowego War-
szawy warto§¢ gruntu w postaci
mieszkafi. Brak wtasnoSci lub
choéby uzytkowania wieczyste-
go uniemozliwia/utrudnia wy-
konania nadbudowy, uzyskanie
Srodkéw pomocowych na ter-
momodernizacj¢, budowe wind
w domach do czterech pieter,
schronéw, parkingéw, ustawiania
szlabandw, zaciggania kredytow
przez cztonkéw spétdzielni, po-
woduje nizsza warto$¢ rynkowa
mieszkania.

Whnioskodawca: Stowarzy-
szenie Mieszkancéw Osiedla
Stoklosy




Nasze Stoktosy

Spotdzielnia: MY czy ONI

Gdy zamierzamy podjaé okre-
§long czynno$¢ formalng, zwia-
zang z naszym funkcjonowaniem
w Spéldzielni albo osobiscie
zgtosi¢ usterke, méwimy ,,zate-
lefonuj¢ do Spétdzielni, pojde
do Spétdzielni”. W potocznym
rozumieniu takie sformufowanie
cho¢ jest poprawne, to jednak
uproszczone. Bywa, ze méwimy
ONI majac na my§li pracownikow
lub Zarzad Spétdzielni.

Jednak uproszczone uzywanie
pojecia SPOLDZIELNIA niesie
niebezpieczenstwo polegajace
na tym, ze jezykowo powstaja
dwa przeciwstawne pojecia: MY
1 ONI. Gdy si¢ na co§ zzymamy,

niecierpliwimy, czego§ nie rozu-
miemy badZz krytykujemy, wow-
czas powstaje znak rownosci po-
migdzy ONI i SPOLDZIELNIA.
Nabiera to znaczenia nieprzyja-
znego, a czasem nawet wrogiego.
Niezbyt precyzyjnie czy niepo-
prawnie uzyte stowo potrafi Zle
oceni¢ drugiego cztowieka, jaka$
organizacje¢ czy instytucje. A prze-
ciez w glebi duszy wcale nie chce-
my innym dokuczaé, wyzywac.
Tkwi w nas oczekiwanie dobre-
g0, przyjaznego nas traktowania,
a wigc podobnie i my traktujmy
innych.

Spéldzielnia mieszkaniowa
jest podmiotem gospodarczym,

Zmiany w budzecie
obywatelskim
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OCENA ZMIAN W BUDZECIE
OBYWATELSKIM
Dotychczas projekty budzetu
obywatelskiego nie mogtly by¢é
realizowane na terenach spét-
dzielni mieszkaniowych i wspél-
not mieszkaniowych. Regulacja
ta byta sprzeczna z polskim po-
rzadkiem prawnym, albowiem
odmawiata cztonkom spétdzielni
i wspdlnot mieszkaniowych przy-
miotu przynalezno$ci do wspdl-
noty samorzadowej mieszkancow
Warszawy. Bylo to pogwatceniem
zapisOw konstytucyjnych, w tym
zakazujacych dyskryminacji z ja-
kiejkolwiek przyczyny. Wreszcie,
po latach, wtadza dostrzegta swoj
btad.

Spodziewatem si¢ lepszego
potraktowania obszaréw lokal-
nych kosztem obszaru miejskie-
go i dzielnicowych. Odsetek §rod-
kéw przypadajacych na obszary
lokalne sg zbyt mate. Na terenie
Ursynowa nie wiedzie¢ czemu
powstaly trzy ogromne obszary,
ktére trudno nazwac lokalnymi.
Zbyt malo jest tych obszaréw.
Lacznie przypada na nie tylko
4,1 %. Opowiadam si¢ za tym,
aby 100 % $rodkéw przypadato
na obszary lokalne.

Dobrze, ze nastapity opisane
zmiany. Wiadze zorientowaty sie,
7e spada zainteresowanie udzia-
fem w budzecie obywatelskim.
Warszawiacy zaczynali dostrze-
gaé, ze byt to bardziej budzet pro-
pagandowy wiadzy, ktéra daje niz
budzet obywatelski.

Czy mozna co§ zrobi¢, aby
obywatele naszego miasta mieli

poczucie, Ze uczestnicza w pro-
cesie wspdldecydowania o wy-
dawaniu publicznych pieni¢dzy
na cele rzeczywiScie lokalne?
Mozna dokona¢ takiej zmiany pod
warunkiem, ze partie polityczne,
ktére rzadza miastem i jego dziel-
nicami przestang si¢ ba¢ miesz-
kaficow. Jak na razie starajg si¢
unicestwi¢ jednostki pomocnicze
dzielnic. Swiadczy o tym niecheé
do przeprowadzenia wyboréw do
rad osiedli pokrywajacy obszar
catej Warszawy. Swiadczy o tym
takze zmiana statutéw dzielnic,
w ktérych zapisano, ze jednost-
ki pomocnicze nizszego rzedu
w dzielnicy tworzy rada dzielni-
¢y, z inicjatywy wtasnej lub na
wniosek co najmniej 10 procent
mieszkancéw uprawnionych do
gtosowania, zamieszkatych na
terenie projektowanej jednostki.
Rady dzielnic nie wykazuja ini-
cjatywy a zebranie ogromne;j licz-
by podpiséw przez mieszkafncéw
z ich inicjatywy jest trudne do
zrealizowania, prawie niemozli-
we. Partie polityczne nie maja tylu
cztonkéw by obsadzi¢ nimi rady
osiedli. Obawiajg sie, ze to nie oni
beda tam mieli wigkszo$¢.
Wyobrazmy sobie, ze powstaty
rady osiedli — jednostki pomoc-
nicze dzielnic obszarowo pokry-
wajace cale miasto. Tym radom
osiedli mozna by powierzy¢ or-
ganizowanie procesu wytaniania
projektéw budzetu obywatelskie-
go. Wyzwolitoby to aktywno$é
mieszkaficow. Budzet statby sie
prawdziwie obywatelskim.

ANDRZEJ ROGINSKI

ktéremu powierzamy zarzadza-
nie, administrowanie majatkiem
wszystkich spétdzielcéw, ktorzy
te spoldzielni¢ tworzg. A zatem
SPOLDZIELNIA to MY. Sp6t-
dzielni¢ tworza ludzie, ale jej nie-
ruchomosci i zwiazane z nig war-
toSci niematerialne takze mieszcza
si¢ w pojeciu Spotdzielnia. Spot-
dzielnia jest takze samorzadem
zawiadujacym sprawami wspol-
noty mieszkafncow.
Spéidzielnia posiada statut
uchwalony przez Walne Zgro-
madzenie, czyli umowe, ktéra
reguluje nasze wzajemne prawa,
okreS§la ramy dziatania Rady Nad-
zorczej, Zarzadu i Rady Nieru-
chomodci, a takze kompetencje
oraz sposéb prowadzenia Wal-
nego Zgromadzenia i Zebrania
Cztonkéw. Kazdy z nas moze
uczestniczyé w Walnym Zgro-
madzeniu i bra¢ udzial w wy-
borze Rady Nadzorczej. Kazdy
z nas moze wybra¢ Rade Nie-
ruchomoS$ci w trakcie Zebrania
Cztonkéw. Kto wybiera moze by¢
wybranym. A zatem wszyscy MY
jesteSmy SWOI, mamy wspdlny

interes, a wiec warto bySmy ze
soba wspotpracowali dla wspdl-
nego dobra. Kto wspétpracuje
ten traktuje drugiego jak sprzy-
mierzefica, co nie znaczy, Ze nie
mozna réznié si¢ w pogladach
o sposobach realizacji naszych
wsp6lnych spraw. Takie podejScie
odrzuca traktowanie drugich jako
przeciwnikow.

Wybrani przez nas przedsta-
wiciele tworza Rade Nadzorczg.
Do jej zadaf nalezy wybdr czton-
kéw Zarzadu oraz nadzorowanie
i kontrola ich pracy. Zarzad za$§
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zatrudnia pracownikéw, ktérzy
wykonuja zadania zapewniajace
funkcjonowanie Spétdzielni. Dla-
tego nie powinniSmy cztonkéw
Zarzadu i pracownikéw Spoétdziel-
ni traktowac¢ jako obce ciato. Li-
czy sie nastawienie. Nie zwalnia
nas to od oceny dziatah Zarzadu
i podlegiego mu biura, wytyka-
nia nieprawidfowosci. Biura nie
nalezy nazywaé Spétdzielnia, bo
jest ono zespotem pracownikéw.

Spoétdzielnia to MY, a nie ONI.

ANDRZEJ ROGINSKI

Swiatetko nadziei na sprawiedliwe
traktowanie spotdzielcow
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Najwyzsza Izba Kontroli nie

zajmuje si¢ oceng ani kontrola
spotdzielni mieszkaniowych.

Minister: - To jest jeden z ob-
szaréw, ktory bedziemy chcieli
regulowaé. Idzie o uczynienie
z lustracji prawdziwej kontroli
w spétdzielniach.

Opracowano na postawie
zapisu diwigkowego spotkania.
Wybrano podstawowe waqtki.
Redakcja

KOMENTARZ

Rozmowa o spétdzielczoSci byta
potrzebna, o czym S$wiadczyta
sala, ktéra ledwo pomiescita za-
proszonych. Spétdzielcy wresz-
cie doczekali si¢ zainteresowania
rzadu naduzywaniem instytucji
pelnomocnictw na walne zgro-
madzenia. Wyrazili sprzeciw
patologii polegajacej na udziale
w glosowaniach oséb, ktére nie
kieruja si¢ interesem spotdzielni.
Wytudzanie pelnomocnictw dla
os6b, ktére tyle maja wspdlnego
ze spoldzielnig co wynika z ich
pracy przy ukladaniu chodnikéw
z kostki Bauma, jest dziataniem na

szkode spétdzielni. Dlatego we-
ryfikacja petnomocnictw jest ko-
nieczna. Ustanowienie za$ wzoru
petnomocnictwa rozporzadzeniem
Ministra pomogtoby w uzdrowie-
niu sytuacji.

Zapowiedzi dotyczace ustawo-
wego demokratyzowania spot-
dzielni wywotujg méj niepokdj.
Pomyst wybierania zarzadu przez
walne w spétdzielniach wielobu-
dynkowych jest tyle samo wart co
wybdr premiera na Stadionie Na-
rodowym. Przy duzej liczbie wy-
borcéw konieczna jest demokra-
cja poSrednia. WyobraZzmy sobie
wiec wyborczy z udziatem oséb
z oszukanymi pelnomocnikami.
Niestety s tacy, ktorzy tego rodza-
jurozwigzania suflujg rzadzacym.

Bardzo silne byto zaintereso-
wanie regulacjg stanow formal-
no-prawnych nieruchomosci, na
ktérych spoétdzielnie zbudowaty
swoje budynki. Ta sprawa powin-
na by¢ priorytetem dla rzadu.

Z zadowoleniem zostal przy-
jety sygnat o przyznaniu, iz po-
sadzanie spétdzielni mieszkanio-
wych o wszelkie zto przez byte
rzady bylo bledem.

Niektére wypowiedzi spétdziel-
cow Swiadczyty o tym, ze w ich
spotdzielniach kuleje komunika-
cja pomiedzy zarzadem a czion-
kami. Tego nie naprawi minister
lecz sami spotdzielcy. W wielu
spotdzielniach to si¢ udaje. Przy-
ktadowo Zarzad i Rada Nadzorcza
informujg o swej dziatalno$ci na
famach ,,Naszych Stoktoséw”.

Najwazniejsza osobg w spot-
dzielni jest jej cztonek. Dlatego
dobrze, ze uczestniczymy w

dyskusjach o przysztoSci spét-
dzielni mieszkaniowych a wigc
o naszej przysztoSci, naszych
dzieci i wnukéw. W Warszawie
odbywa si¢ wiele rozmaitych spo-
tkan gdzie spotdzielcy dyskutuja
o najistotniejszych sprawach. Na
czoto wysuwaja si¢ postulaty pel-
nej wlasnoSci nieruchomosci oraz
ksztaltowania demokracji we-
wnatrz spétdzielni przez samych
spotdzielcow. Osoby sprawujace
wiladze publiczng i parlamentarzy-
Sci muszg odczué nacisk naszej
opinii by chetniej przyczyniali si¢
do spetniania naszych oczekiwafi.
Same dyskusje nie wystarczg.
ANDRZEJ ROGINSKI



Tajemnice Lachmana
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Teatr Wiolinek dla dzieci, Te-
atr Kryzys (dla dorostych), Teatr
Wolandyjski (préby i wystepy).
Zostaly jeszcze dwa mniejsze
pomieszczenia. To sala z kom-
puterami gdzie dzieci uczg si¢
programowania i wieksza sala to
pracownia plastyczna dla dzieci
i mlodziezy. W sali widowisko-
wej odbywaja si¢ takze koncerty,
spektakle muzyczne, wystepy
w konwencji STAND-UP.

Dom Kultury Stoktosy wspét-
organizuje réwniez imprezy ,,pod
chmurka”. Najblizsza 18 maj
— niedziela. To coroczny festyn
harcerski 234 Warszawskiej Dru-
zyny Harcerskiej, ktéra zaprasza
wszystkich mieszkahcéw Stokto-
s6w i nie tylko na swoje Swigto.
Festyn pod nazwa Festyn Srednio-
wieczny odbedzie si¢ na boisku
tuz przy naszym Domu Kultury.

FINANSOWANIE
Dla wielu mieszkaficow osiedla
Stoktosy druga ,,tajemnica” sg in-
formacje o finansach Domu Kul-
tury. Wszystko kosztuje. A wigc
Jjakie sg Zrédta finansowania dzia-
falnosci Domu Kultury. Mozna
powiedzieé, ze cztery. 5 lat temu
skonczyly sie dotacje ze strony
Ratusza na bezptatne plastycz-
ne zajecia dla dzieci, ktdére byly
prowadzone przez instruktoréw
zatrudnionych przez naszg Spét-
dzielni¢. Teraz rodzice optacaja te
zajgcia a Spétdzielnia zatrudnia
instruktorow. Aktualnie dwdch.
Prowadza oni zajecia plastyczne
1 muzyczne.

Drugie zrédto przychodéw
to czynsz ptacony na konto

Nasze Stoktosy
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oM KULTURY
| $T6KLOSY

ze przy okazji rozbu
budynku byta sce

S e
s e B

Spétdzielni przez rézne firmy,
stowarzyszenia, organizacje, pry-
watne podmioty, ktére prowadza
swoja dzialalno§¢ korzystajac
z naszego Domu Kultury.

Réznica miedzy kosztami
utrzymania Domu Stoklosy a jego
przychodami pokrywa Spétdziel-
nia z wypracowanej nadwyzki
budzetowej. To trzecie zZrédio.
Jest jeszcze czwarte, zewnetrz-
ne. To wspétpraca Domu Kultury
z Ratuszem. W ramach dziatan
kulturalnych. Konkretnie w Ga-
lerii U jak i w sali widowiskowe;j
Ratusz lokuje jak i ponosi koszty
niektérych koncertéw i wystaw.
Np. Koncerty z okazji obchodéw
,Dnia Kobiet” na Ursynowie,
spektakle realizowane w ramach
Ursynowskiego Kalejdoskopu
Teatralnego, wystawy z okazji
,Inauguracji Roku Kulturalnego”,
koncert z okazji Tygodnia Senio-
ra, spektakle muzyczne dla dzieci.
Wstep wolny dla mieszkancéw,
nasza organizacja, koszt ponosi
Dzielnica Ursynéw. W roku 2023
Ratusz wydat 38 tysigcy a w 2024
prawie 100 tysiecy zlotych. Cie-
kawe skad ten dwukrotny wzrost
kwoty? Sa dwie teorie. Jedna
spiskowa, to byt rok wyborczy.
Druga, ze to efekt wspétpracy kie-
rownika naszego Domu Kultury
Stoktosy, Witolda Pizto z kierow-
nikiem Zespotu Kultury Urzedu
dzielnicy Ursynéw, Krzysztofem
Struzynskim.

OczywiScie akceptacja osta-
teczna nalezy do Klaudiusza
Ostrowskiego, zastepcy burmi-
strza. OsobiScie optuje za wer-
sje druga. DLACZEGO? Bo
nie wszystkie Domy Kultury na

Ursynowie mogg si¢ pochwali¢ ta-
kimi efektami wsp6ipracy jak my.

W roku biezagcym powstata
jeszcze jedna mozliwo$¢. Umiesz-
czenia pewnych zaje¢ w naszym
Domu Kultury i to nie ponoszac
przez nasza Spétdzielni¢ zadnych
kosztéw. Taka mozliwos¢ daly

zmiany w zasadach dzialania bu-
dzetu obywatelskiego. Zmiana,
ktéra nas interesuje to mozliwos¢
realizacji pewnych projektéw na
obszarach ktére nie naleza do mia-
sta czyli w domach kultury, ktére
naleza do s pdtdzielni mieszkanio-
wych. Trwa 12-ta edycja budzetu
obywatelskiego. Caty Ursynéw
zostal podzielony na 3 obszary.
Zasady podziatu to liczebnos§é
mieszkancow. Drugi obszar to Ur-
synéw Pétnocny, Ursynéw Central-
ny, Stary Stuzew, i Stary Imielin.
Na tym obszarze miesci si¢ kilka
spotdzielni mieszkaniowych, mie-
dzy innymi SBM STOKLOSY. Po
przejrzeniu zgtoszonych projektow
jeszcze przed ich akceptacja me-
rytoryczng i poddaniu pod gloso-
wanie z catego drugiego obszaru
projektéw lokalnych zgtoszono
37. Drugie ,,sito” to proba wy-
ciaggniecia projektéw lokalnych,
ktérych realizacja obejmowataby
tylko Stoktosy.

Doliczytam si¢ o§miu (166,
263,377,601, 1470, 1872, 2074,
2077). To numery zgloszeniowe.
Na liScie projektéw poddanych
glosowaniu beda mieé inne nu-
mery. W8réd tych zgtoszonych
projektow jeden (nr 166) ,,Bystra

Seniorka, Bystry Senior” umiesz-
czony zostal w naszym Domu
Kultury. To zajecia dla senioréw
- trening koncentracji, spostrze-
gawczosci, logiki matematycznej,
myS§lenia twérczego. Zajecia sta-
tyczne jak i ruchowe. Ten sam pro-
jekt zostat zgtoszony do realizacji
w Natolifiskim O$rodku Kultury,
w Domu Sztuki Jary i w Klubie
przy Lasku. Pisz¢ o tym bo to piate
Zr6dio finansowania r6znych dzia-
falnosci, ktére moga si¢ odbywaé
na terenie naszego Domu Kultury.

FREKWENCJA

Trzecig tajemnica Domu Kultury
Stoktosy jest frekwencja. Cieka-
wa jestem czy wiecie Pafistwo
ile 0s6b w réznym wieku spe-
dza czas w naszym Domu Kul-
tury. Jest podglad wizyjny os6b
wchodzacych do budynku, sa
umowy z dzierzawcami. Podaje
liczbe szacunkowa to 1200-1500
0s6b w ciggu miesigca. Oczywi-
Scie doliczy¢ do tej liczby trzeba
uczestnikéw imprez, koncertéw
i wystaw, ktére organizowane s3
okazjonalnie. Nasz Dom Kultury
dziata i zaprasza.

EWA BIENKO

Ja tobie a ty mnie -

wymieniamy sie zdrowiem

JesteSmy po za konczeniu rekru-
tacji na semestr wiosenny Ma-
zowieckiej Szkoty Zdrowienia,
o ktérej pisatem do niedawnego
wydania ,,Naszych Stokloséw”.
MSZ to placéwka oparcia spo-
fecznego dla dorostych oséb
z do§wiadczeniem kryzysu psy-
chicznego prowadzona od zeszte-
go roku przez Fundacj¢ Otwarte
Seminaria Filozoficzno-Psychia-
tryczne i finansowana ze Srodkéw
z budzetu wojewddztwa mazo-
wieckiego i dziatajagca w dwdch
domach kultury: mokotowskim
Kadrze oraz naszym spéldziel-
czym Domu Kultury Stoktosy.
Zglosito si¢ do nas 90 oséb,
z ktérych zakwalifikowaliSmy
64. Wigkszo§¢ z nich, bo 52., to
osoby z do§wiadczeniem kryzy-
su psychicznego, rozumianego
zaréwno jako kryzys egzysten-
cjalny zwiazany z wydarzenia-
mi zyciowymi, jak i dtugoletnia
historia leczenia psychiatryczne-
go. 16. studentéw to cztonkowie

rodzin i bliscy, przyjeliSmy tez

6. asystentéw zdrowienia, czyli
osoby, ktére majac diagnoze psy-
chiatryczng przechodzg specjalny
kurs uprawniajacy np. do pracy
na oddziale w Centrach Zdrowia
Psychicznego. W koficu, 7 oséb
to tacy pomagajacy jak psycho-
traumatolog, psycholog czy pe-
dagog. Latwo policzy¢, ze czesci
sktadowe nie sumuja si¢ prawi-
dtowo, a to dlatego, ze w praktyce
wiele 0s6b petni kilka rél.

Zabiegamy o réznorodnosé
spotecznoSci studenckiej. Nie-
zaleznie od tematéw szczegélo-
wych poszczegdlnych zajeé jak
»Samoobrona i asertywnoS$¢”,
,,Cwiczenie relacji”, ,,Podréze”
i,,Farmakoterapia” oraz od tego,
co przygotowuja zespoly prowa-
dzacych, celem kazdego spotka-
nia jest wymiana perspektyw,
zawigzywanie relacji, budowanie
1 wzmacnianie sieci spofeczne;j. Te
za$ muszg by¢ wielorakie. I kazda
osoba jest w nich cenna, ma swoje
miejsce, nawet jesli jeszcze o tym
nie wie.

Sieci spoteczne maja dowie-
dziong warto$¢ w profilaktyce, tak
samo zdrowia psychicznego jak
i fizycznego. Osoby silne spotecz-
ne, o wysokiej jakoSci i ilodci rela-
cji, sa po prostu zdrowsze. Do tego
stopnia, ze — odwrotno$¢ — czyli
samotno$¢, bywa poréwnywana
do wptywu palenia papieroséw
na choroby ukfadu krazenia. Co
to dla nas oznacza? To oznacza,
ze dbajac o swoje spotecznosci po-
prawiamy nie tylko nasze dorazne
samopoczucie, ale chronimy siebie
i innych przed depresja, zaburze-
niami otgpiennymi i zawatem.

Rekrutacja na semestr jesien-
no-zimowy Mazowieckiej Szko-
ly Zdrowienia rozpocznie si¢
we wrze$niu. Wigcej informacje
podajemy zawsze na www. osfp.
org.pl/szkolazdrowienia/ oraz
w Domu Kultury Stoktosy po
wczesniejszym umdwieniu.

JAKUB TERCZ
Fundacja Otwarte Seminaria Filozo-
ficzno-Psychiatryczne



